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RESUMO

Os objetivos deste trabalho sdo analisar os impactos causados ao meio urbano, o
perfil dos moradores e motivagdes que levaram a escolha desse estilo de vida e os
aspectos sociais que permeiam a proliferacdo dos Condominios Horizontais
Fechados no perimetro urbano da cidade de Maringd. Em um espaco urbano repleto
de diferencas sociais, esses condominios se apresentam como areas segregadoras,
minando os valores de acessibilidade, liberdade de circulacdo e igualdade,
substituindo-os por um sistema que tem a desigualdade, a diferenciacdo e o controle
de fronteiras como valores principais. Além de se caracterizarem como espagos
cercados por altos muros, com cercas de arames farpados e eletrificados, com
acessos controlados, esses condominios possuem, também, particularidades em
seus processos de producdo, como projetos paisagisticos, tamanhos diferenciados
de lotes e exigéncias quanto a edificacdo de suas residéncias. Como justificativa
para essa preferéncia por morar em condominios, os individuos apontam a
deteriorizacdo das condi¢cbes gerais de habitabilidade e a qualidade ambiental da
cidade, devido a congestionamentos, poluicdo de ar e, principalmente, pelo aumento
da criminalidade. Quanto ao temor da criminalidade, entendemos que, em boa parte,
ela é resultado das campanhas produzidas pelos agentes imobiliarios, pois a maioria
de seus clientes (75%) morava em edificios de apartamentos, que também possuem
bons sistemas de seguranca. Nesse processo de segregacdo e perda de contato
com as realidades da cidade convencional, notamos a participacédo das elites locais,
gue tém como objetivo principal o crescimento econdmico, mesmo que para iSso
produza desigualdades sociais. Essa participacdo fica evidente ao analisarmos a
implantacdo dos CHFs em Maringa, pois estes sdo, por si s, elementos que
acentuam a segmentacdo do espaco urbano, gerando uma dificuldade na

comunicacao com a sociedade local, com seu pluralismo social e cultural.

Palavras-chave: condominios horizontais, segregacao, espaco urbano, habitagéo.
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ABSTRACT

The objectives of this project are analyzing the impacts caused to the urban means,
the profile of the population and motivations that take them to choose this life style
and the social aspects that pass through the multiplication of Horizontal
Condominiums in the urban perimeter of Maringa.

In an urban space full of social differences, these condominiums show themselves as
segregator areas, affecting values of accessibility, traffic freedom and equality,
substituting them for a system which has inequality, differentiation and limit
monitoring as main values.

Besides describing themselves as spaces surrounded by tall walls with electrified
barbed wire fence, with controlled access, these condominiums also have
particularities in their production process, like landscape projects, different sizes of
lots and requirements related to house constructions. As an explanation of this
preference for living in condominiums, people point to the deterioration of the general
conditions of habitability and environmental quality of the city, due to traffic jam, air
pollution and mainly to the increase of criminality. The fear of criminality is
understood by the arguments given by the real state agents because most of the part
of their clients (75%) lived in buildings, which also have good security system. In this
segregation process and loss of contact with the realities of the conventional city, we
noticed the contribution of local elites, who have as main objective the economic
growth, even if that could increase the social inequality. This contribution gets more
evident when we analyze the implantation of Horizontal Condominiums in Maringa,
because these are properly the elements that accent the segmentation of the urban
space, generating a blockade in the communication with the local society, with its

social and cultural pluralism.

Keywords: Horizontal Condominiums, segregation, urban space, housing.
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INTRODUCAO

Constroem-se algumas casas, nhasce a aldeia;
insensivelmente o nUmero de casas aumenta,
temos a cidade; e acabamos, havendo
necessidade, por cerca-la de fosso e de muralha.

Fustel de Coulanges
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INTRODUCAO

O estagio atual do processo de construcdo do espaco urbano, em especial nas
areas que apresentam experiéncias bem sucedidas de planejamento e crescimento
econbmico, gera a segregacdo socioespacial, o desemprego e a degradacao
ambiental. Segundo Caldeira (2000, p.211) “As regras que organizam 0 espaco
urbano sao basicamente padrdoes de diferenciagdo social e de separacdo”. Para
essa autora, essas regras “revelam os principios que estruturam a vida publica e
indicam como 0S grupos sociais se inter-relacionam no espaco da cidade”. A partir
de trabalhos de pesquisa sobre o padrdo de segregacao de nossas cidades, Ribeiro
(2004) concluiu que a ordem urbana brasileira exprime de maneira nitida na sua

territorialidade e sociabilidade a hibridez da nossa ordem social, pois

0 espaco social conformado em nossas metrépoles traduz a histérica
ordem social hibrida, na qual valores, praticas e papéis inerentes a
um sistema estatutario, hierdrquico, pelos quais as pessoas séo
consideradas naturalmente desiguais em termos de poder social e
ocupam posicdes inferiores da escala da honra social, convivem com
valores, praticas e papéis relativos a uma ordem competitiva e
individualista, em que o mercado distribui 0s recursos e o poder e as
pessoas sdo consideradas socialmente pela sua autonomia e
capacidade (RIBEIRO, 2004, p.34).

Para esse autor, essa tese é aceita por ampla parcela da comunidade cientifica
ligada a antropologia e a sociologia, desde os trabalhos classicos de Florestan

Fernandes e Roberto Damatta. Ele considera que:

A distribuicdo territorial das classes e dos grupos sociais nas cidades
brasileiras expressa essa ordem por meio do padrédo de proximidade
fisica e da distancia social, ao qual correspondeu uma sociabilidade
pouco conflituosa, na medida em que esse padrao tem se fundado (e
até sido facilitado) em obrigacbes sociais inerentes a um sistema de
dominacdo em que convivem patronagem e clientela, submisséo e
acesso a beneficios e recursos, doagéo e reconhecimento do poder
social dos dominadores (RIBEIRO, 2004, p. 34).

A segregacdo socio-espacial propicia o isolamento entre as populacbes de alto e
baixo poder aquisitivo, ndo somente no ato de morar, mas em todas as esferas da

convivéncia (nem sempre) publica da cidade. A camada mais rica da populacao
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procura se manter entre seus iguais ao frequentar clubes, escolas, shoppings
centers, restaurantes e até mesmo os templos religiosos. Esta pratica de segregacao
social, bastante visivel nas grandes cidades, € também encontrada nas cidades de

médio porte e até nas pequenas localidades espalhadas por todo o pais.

Este estudo procurard demonstrar a ocorréncia desta dinamica em Maringa, cidade
com uma populacéo aproximada de 318.952 habitantes’ localizada na regi&o norte
central do Estado do Parana, a 428 Km de Curitiba, 636 Km de S&o Paulo, 1162 Km

de Brasilia, e que é cortada pelo Tropico de Capricornio (figura 1).

Desde sua implementacdo pela Companhia Melhoramentos Norte do Parana
(CMNP)?, no final da década de 1940, o projeto urbanistico de Maringa foi executado
de maneira a possibilitar uma ocupacdo diferenciada do seu espaco urbano,
segundo as condicbes econbmicas da populacdo. Essa maneira diferenciada de
ocupacao da cidade propiciou, desde o inicio, uma acentuada segregacao social
entre seus moradores. Como aponta Rodrigues (2004, p.17), “a implementacdo do
espaco urbano maringaense foi planejado num arrojado projeto urbanistico que
definia a possibilidade de uma ocupacéo residencial diferenciada, segundo as

condicBes econdmicas dos compradores”.

Neste sentido, este trabalho procurard mostrar que quase nada mudou desde a
fundacdo de Maringa até os dias atuais. Ao contrario, a configuracdo socioespacial
estabelecida se exacerbou, pois até os espacos inicialmente destinados as classes
de menor poder aquisitivo, foram sendo incorporados a classe financeiramente
dominante. Mesmo 0s espacos residenciais mais distantes, que eram ofertados para
a populacdo de baixa renda, nos dias atuais estdo sendo incorporados para as
classes mais abastadas, restando para os primeiros, bairros ainda mais periféricos -

distantes de trabalho, escolas, creches, postos de saude e outros servicos publicos -

! Estimativa populacional para 2005. Fonte: IBGE.

% Neste trabalho, optamos por néo entrar em detalhes pormenorizados sobre a fundacéo da cidade de
Maringa, pois este assunto ja foi por exaustivamente discutido em outras obras. Ver: I) RODRIGUES,
Ana Lucia. (2004) A Pobreza Mora ao Lado: Segregacdo sOcio-espacial na Regido Metropolitana de
Maringa. Tese de doutorado em ciéncias sociais. Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo. Il)
DIAS, R. B. & GONCALVES, J.H.R. Orgs.). Maringa e o Norte do Parana: Estudos de histéria
regional. Maringa: Eduem, 1999.
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ou também nas cidades vizinhas, como Sarandi e Paicandu. No contexto de um
espaco urbano organizado para gerar uma forte divisdo de categorias soécio-
econdmicas, é possivel identificar, mais especificamente a partir da segunda metade
da década de 1980, o surgimento de uma nova forma de segregacdo: 0sS

Condominios Horizontais Fechados.

Existem municipios brasileiros, como Presidente Prudente, no estado de Sdo Paulo,
onde em alguns momentos®, os condominios horizontais s&o chamados de
“Loteamento Fechados”. Na cidade de Londrina, estado do Parana, uma parcela
dessa forma de ocupacdo do espaco urbano € conhecida por “Condominio
Horizontal” e em outra, "Loteamento Fechado”. Neste contexto, para justificar a
nossa decisdo de denominar o nosso objeto de estudo de “Condominio Horizontal

Fechado”, consideramos imprescindiveis as explanacdes que fazemos a seguir.

Segundo a lei federal 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano,
loteamento é a divisdo de um terreno em lotes, com a abertura de novas vias e
passagens publicas. J& a definicdo de condominio® é contemplada em outra lei
federal, a 4.591/64: imOveis ou conjunto de imoveis construidos em area comum
pertencente a todos, sem areas publicas no seu perimetro. Os empreendedores do
setor imobiliario, responsaveis pela implantacdo dessa modalidade de ocupagéo do
espaco urbano, criaram a denominagdo “Condominio Fechado”, em meados da
década de 1970, para descrever os aglomerados de apartamentos e casas, que
eram implantados tanto em lotes urbanos convencionais como em vilas, e que eram
as opcBes de moradia para os habitantes® das médias e grandes cidades. Os
promotores imobilidrios de Maringa, desde o aparecimento inicial desses
empreendimentos na cidade, os denominaram de “Condominios Horizontais

Fechados”, conforme podemos comprovar por meio de panfletos e anuncios

® Sobarzo Mifio, em 1999, chamou essa forma de habitar de “Condominios Horizontais”, em sua
dissertacdo de Mestrado em Geografia junto & UNESP de Presidente Prudentes (SP), “A Segregacao
Socioespacial em Presidente Prudente: Analise dos Condominios Horizontais”. Este mesmo autor, em
2004, mudou a denominacgdo para “Loteamentos Fechados”, ao elaborar sua tese de Doutorado em
Geografia, “Os Espacos da sociabilidade Segmentada: a producdo do espaco publico em Presidente
Prudente”.

* Aurélio Buarque de Holanda (1988, p.168) define condominio como “dominio exercido juntamente
com outrem; co-propriedade”, mas explica que também se chama condominio o “objeto do
condominio” ou a “contribuicdo para as despesas comuns, em edificios de apartamentos”.

® Pertencentes aos estratos remediados e abastados.
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contidos em nossos anexos. Essa atitude deveu-se, principalmente, por
considerarem essa denominacdo mais glamourosa e comercial. Assim, embora
entendamos que existam outras formas de se designar o nosso objeto de estudo,

optamos por denominé-lo de Condominio Horizontal Fechado (CHF).

Figura 1: Localizacdo da cidade de Maringa — Pr — Brasil

|:| Perimetro Urbano
|:| Loteamentos Urbanos

Fonte: PARANA, 2004; Prefeitura Municipal de Maringa, 2000.
Adaptacgéo: Altair Aparecido Galvao, 2006.
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O interesse de nossa pesquisa surgiu a partir do momento que percebemos a
grande incidéncia desse produto imobiliario em Maringa, mais que a média
encontrada em outras localidades do mesmo porte®. Este trabalho procurara
analisar as causas e consequéncias deste processo, especialmente os impactos
sociais causados, como a exclusdo e a segregacédo socioespacial. Constatamos, em
outubro de 2005, marco temporal de nossa pesquisa, a existéncia de 29
Condominios Horizontais Fechados no perimetro urbano (quadro 1 e figura 2), além
de 11 outros na zona rural do municipio de Maringd. Consideramos apenas 0sS
condominios regulamentados pela Prefeitura Municipal, com data de aprovacado e
alvara. Verificamos, no entanto, que existem aproximadamente 20 outros CHFs em
fase de implantacdo, especialmente na regido do antigo Aeroporto Gastdo Vidigal’,

desativado em setembro de 2000.

Além desses CHFs “oficiais”, existem outros espacos fechados, em terrenos que
variam de 1.000 a 10.000 metros quadrados, que sao utilizados por seus

"8 localizados nas

proprietarios na construcdo de casas, em geral “paredes-meias
regioes periféricas da cidade. As residéncias construidas nesses espacos, quase em

sua maioria, sdo utilizadas para locacao.

Na perspectiva de realizar um trabalho mais objetivo, optamos por identificar os
CHFs mais consolidados, dentro do perimetro urbano da cidade. Colocamos, entéo,
trés critérios a serem verificados, em outubro de 2005, entre os 29 CHFs urbanos, a

saber:

1 — Que tivessem trés anos ou mais de aprovacao pela Prefeitura de Maring@;
2 — Que sua area total possuisse, no minimo, 20.000 metros quadrados;

3 — Que contivessem, no minimo, 20 unidades residenciais habitadas.

® No mesmo periodo de nossa pesquisa, a cidade de Ponta Grossa (300.196 hab.conf. estimativa do
IBGE para 2005) possuia 7 CHFs e Londrina (488.287 hab. conf. Estimativa do IBGE 2005) 18 CHFs.
Essas informacg8es foram conseguidas junto as prefeituras das referidas cidades.

" Esta regido abrange as zonas 8, 28 e 38.

® Sistema de edificacdo que tem por pratica separar duas unidades residenciais por meio de apenas
uma parede. E costumeiramente utilizado nas construcdes de “corticos”.
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D

NO

o . . A
N NOME APROV. ALVARA ZONA ENDERECO AREA (M2)
1 | KARRAPICHO, COND. RES. 24/03/87 629 40 Rua das Camélias, 605 23.304,80
Rua Affonso Hernandes
2 | MORADA DE FLORENCA 19/10/92 2213 20 ) 28.301,58
Bittencourt, 279

3 | VIA CASTELLI 26/01/94 225 20 Av. Carlos Borges, 1.033 6.536,40

4 | DELTAVILLE I 09/11/94 454 8 Av. Guedner, 1.170 36.396,06
COND. RES. CIDADE ) )

5 . 13/01/95 12 21 | Rua Vergilio Acelino Cardoso 5.790,60
UNIVERSITARIA

6 | DELTAVILLE | 23/03/95 89 8 Av. Guedner, 948 23.484,00

7 | VILLAGE, COND. RES. 04/09/95 2097 20 | Estrada Betty s/n 18.793,62

8 | JARDIM IMPERIAL, COND. 17/10/95 394 29 Av. Américo Belay, 1.103 87.667,74

9 | COND. RES. BETEL 07/11/96 468 40 Rua das Azaléias, 1.004 24.200,00
COND. RES. PACOS

10 06/12/96 519 8 Av. Londrina, 1.534 11.700,00
D'ARCOS
COND. RES. HORTO -

11 20/12/96 563 40 | Av. Antonio Ruiz Saldanha, 351 23.925,00
FLORESTAL
COND. HOR. PORTAL DE Rua Afonso Hernandes

12 04/02/97 44 20 . 29.925,08
SEVILHA Bittencourt, 639

13 | COND. RES. AGHATA 18/06/97 219 20 | Rua Jair do Couto Costa, 1.231 6.910,20
PARRESH, COND. .

14 13/08/98 321 40 | Rua das Camélias, 435 31.790,01
HORIZONTAL
CONDOMINIO MONT

15 24/07/00 349 25 | Rua Ataulfo Alves, 2.500 59.482,54
HERMON
CONDOMINIO PETIT

16 03/03/00 115 8 Av. Londrina, 1.640 13.162,50
VILLAGE
COND. RES. QUINTA DA Rua Maringé esq. c/ Teotonio B.

17 14/12/00 573 28 17.278,96
TORRE Vilela

18 | COND. RES. CEU AZUL 19/12/00 578 4 Rua Alziro Segatin Filho, 764 4.352,09
COND. NASHIVILLE

19 06/04/01 52 8 Rua Guedner, 692 71.804,69
RESIDENCE

20 | COND. HOR. DAS ACACIAS 28/05/01 106 37 | Rua Hawai, 580 6.749,34

21 | COND. RENAISCENSE 20/12/02 325 28 Av. Gastao Vidigal, 2.919 39.036,06

22 | COND. RES. INGAVILLE 20/12/02 326 20 Rua José Tel, 284 8.847,78

23 | COND. RES. PASARGADA 12/06/02 129 20 | Rua Jair do Couto Costa, 1.012 5.072,65

24 | COND. RES. VERSAILLES 21/07/03 166 38 Av. Gastao Vidigal, 2.431 26.450,94
CONDOMINIO HOR.

25 22/11/02 289 8 Av. Guedner, 1.163 11.216,40
ALHAMBRA

26 | CONDOMINIO GREENFILDS 14/11/03 277 38 Av. José Alves Nendo, 1.804 12.514,23
COND. HOR. PLAZA )

27 13/11/03 276 20 Rua Jair do Couto Costa, 873 12.555,95
ESPANHA

28 | COND. RES. VILA FONTANA 13/12/02 309 20 | Av. Carlos Correa Borges, 2.211 54.330,29

29 | COND. HOR. EVEREST 27/04/04 120 28 | P¢. Henrique Fregadolli, 310 39.184,74

Quadro 1: Condominios Horizontais Fechados no Perimetro Urbano de Maringa
Fonte: Departamento de Cartografia da Prefeitura do Municipio de Maringa (Outubro, 2005)



Figura 2: Localizagdo dos CHFs no perimetro urbano do Municipio de Maringa.
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Apoés observarmos os dois primeiros itens dos critérios acima (data de aprovacéao e
area total), verificamos que 11 dos 29 CHFs que faziam parte da relacdo fornecida
pela Prefeitura cumpriam essas exigéncias. Fizemos, entdo, visitas a esses
condominios e mantivemos contatos com sindicos e funcionarios dos mesmos para
obtermos mais informacfes. As informagdes conseguidas através desses contatos
nos propiciaram elaborar o quadro 2, onde consta o efetivo de funcionarios que
contém cada um desses condominios, além da quantidade de unidades residenciais
totais (lotes vazios, residéncias prontas, habitadas ou n&o e outras em fase de
construcdo) e unidades residenciais efetivamente habitadas.

Neste contexto, concluimos que entre esses 11 CHFs, 4 cumpriam todas as
exigéncias inicialmente propostas, sendo eles: o Deltaville I, o Deltaville Il, o
Nashiville Residence e o Jardim Imperial. Vale destacar que o Condominio Jardim
Imperial se localiza na zona 29 (norte) e os demais na zona 8 (leste), mais

especificamente na Avenida Guedner (figura 3).

Este trabalho tem como objetivo geral discutir a configuracdo socioespacial da
cidade de Maringa, a partir da analise da proliferagdo dos CHFs, por entendermos

que estes constituem um dos exemplos mais nitidos de segregacéo espacial.

Especificamente, objetivamos pesquisar os desdobramentos sociais que levam ao
surgimento dos CHFs; mostrar o perfil de seus moradores; verificar o impacto que
essas mudancas espaciais e seus instrumentos estdo causando a vida e ao espaco

publico da cidade.



26

QUANT. DE UNIDADE
) QUANT.
N° NOME D. APROV. | ZONA | AREA (M2) UNIDADE RESIDENCIAIS
FUNCION.
RESIDENCIAIS | HABITADAS

KARRAPICHO,

1 24/03/87 40 23.304,80 10 10 4
MORADA DE

2 19/10/92 20 28.301,58 25 15 3
FLORENCA

3 |DELTAVILLE Il 09/11/94 8 36.396,06 65 58 7

4 | DELTAVILLE | 23/03/95 8 23.484,00 46 39 6
JARDIM

5 | IMPERIAL, 17/10/95 29 87.667,74 81 50 8
COND.
COND. RES.

6 07/11/96 40 24.200,00 26 16 3
BETEL
COND. RES.

7 |HORTO 20/12/96 40 23.925,00 26 18 5
FLORESTAL
COND. HOR.

8 | PORTAL DE 04/02/97 20 29.925,08 36 9 1
SEVILHA
PARRESH,

9 |COND. 13/08/98 40 31.790,01 18 6 1
HORIZONTAL
CONDOMINIO

10 24/07/00 25 59.482,54 18 9 2
MONT HERMON
COND.

11 | NASHIVILLE 06/04/01 8 71.804,69 90 37 9
RESIDENCE

lejadro 2: Condominios Horizontais Fechados no perimetro urbano de Maringa com mais de 20.000

m

Fonte: Departamento de Cartografia da Prefeitura do Municipio de Maringa (Outubro de 2005)
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Figura 3: Localizacdo dos Condominios Fechados pesquisados em Maringa.

il iy

Base: Prefeitura Municipal de Maringa, 2000.
Elaboragéo: Altair Aparecido Galvao, 2006.



28

Na busca por atingir os objetivos colimados, dividimos o trabalho em trés etapas. Na
primeira etapa realizamos uma pesquisa bibliografica. Nesta fase procuramos
conseguir uma base tedrica sobre os aspectos relativos a ocupacdo dos espacgos
urbanos, para que pudéssemos entender a distribuicdo socioespacial da cidade de

Maringa.

Na segunda etapa, o trabalho procurou analisar os CHFs de Maringa. Nesta fase,
levantamos os dados referentes a caracterizacdo desses CHFs, através de

informacdes coletadas na Prefeitura do Municipio e nos agentes imobiliarios.

Na terceira etapa, procuramos conhecer o perfil dos moradores dos quatro
condominios pesquisados. Para um melhor entendimento dos CHFs, utilizamos uma
ferramenta de pesquisa, para que pudéssemos captar a opiniao dos usuarios dessa

modalidade habitacional.

Essa ferramenta de pesquisa, tanto poderia ser um formulario, quanto um
questionario. Conforme Lakatos e Marconi (1999, p.40), a diferenca entre o
formulario e o questionario € que no primeiro, 0 pesquisador faz as perguntas ao
entrevistado e anota as respostas, podendo ampliar os dados com observagdes
complementares; no segundo, as respostas sédo fornecidas pelo pesquisado sem
contato direto com o pesquisador. Devido ao perfil arredio dos usuarios dos CHFs,

optamos pela utilizacdo do questionario.

Elaboramos, entdo, um questionario composto de 18 perguntas, com o objetivo de
descobrir as razdes que levaram essas pessoas a optarem por esse sistema de
moradia, o relacionamento entre os moradores e 0 grau de satisfacdo em morar em
um CHF.

Para iniciarmos o trabalho de pesquisa, procuramos manter contato com os sindicos
de cada um dos quatro CHFs. Notamos que havia em todos certa resisténcia em nos
permitir a entrega dos questionarios para os moradores. Surgiu, entdo, a idéia de

distribuir os questionarios por intermédio dos préprios sindicos, apos 0 conhecimento
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do teor das perguntas. Para que houvesse uma facilidade maior na aceitacdo dos
guestionarios, optamos por excluir perguntas pessoais e de carater financeiro (faixa
salarial, quantidade de automdéveis, valor das propriedades etc), até porque nos ficou
bastante 6bvio que grande parte dos moradores dos CHFs pertence a um segmento
de médio e alto poder aquisitivo.

Os questionarios foram, entdo, entregues aos moradores pelos sindicos, sendo que
depois de duas semanas foi conseguido um percentual de respostas positivas
(preenchidas) de 42,5%. Com a posse das informacdes dos questionarios,
procedemos a tabulacdo dos mesmos. Este material foi de fundamental importancia

para a elaboracao deste trabalho.

Condominios Questionarios entregues Respostas recebidas %
Deltaville | 39 19 48,7
Deltaville Il 55 21 38,2
Nashiville Residence 37 18 48,6
Jardim Imperial 50 19 38
Total 181 77 42,5

Quadro 3: Percentual de questionarios respondidos pelos moradores dos 4 CHFs pesquisados
Fonte: Altair Aparecido Galvao. Pesquisa de campo CHF, 2005.



30

O ESPACO URBANO DE MARINGA

Na cidade, a poeira era insuportavel, mas nos
arredores era de sufocar. Os lengcos com que
tentavamos enxugar 0s rostos suarentos ficavam
manchados de vermelho. O nosso guia notou que
nos estavamos sentindo sufocados e disse, a guisa
de consolacdo que ndo nos deviamos preocupar
com a poeira. Um médico dali, muito bom por sinal,
havia descoberto que a poeira de Maringa estava
impregnada de terramicina. A poeira de Maringa
curava qualquer infeccgéo.

John dos Passos, viajante inglés
ao descrever a cidade, em 1954,
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1 - O ESPACO URBANO DE MARINGA

1.1 A regido metropolitana de Maringa

Maringa surgiu no final da década de 1940 por meio de planejamento organizado
pela Companhia Melhoramentos Norte do Parana (CMNP), criada com o objetivo de
ser transformada em um poélo regional. Em 2006, com 59 anos, Maringa, também

chamada Cidade Cancao®, é conhecida pelo seu verde intenso nas ruas e avenidas.

Cortada pelo Trépico de Capricornio, Maringa foi projetada com amplas avenidas e
espacos verdes, onde se destacam as seguintes reservas: Parque do Inga, Bosque
II, Horto Florestal e Bosque das Grevileas, além de muitas pragas. O comércio é

intenso e a agroindustria dindmica.

Mendes e Grzegorczyk (2003) observam que essa vocacao para ser o polo regional

vem desde seu planejamento, pois a criacao da cidade foi

apoiada em um sistema de transporte de cargas e de passageiros
centralizado na area central, o que favoreceu a concentracdo de
atividades que se beneficiaram das vantagens locacionais e da
intensa circulacéo de pessoas, 0 mesmo modelo das cidades que se
desenvolveram apos a revolucdo industrial. A estacéo ferroviaria e a
rodoviaria foram instaladas uma em frente a outra, no eixo central da
cidade (MENDES & GRZEGORCZYK, 2003, p.90).

A cidade tem uma localizacdo privilegiada no sistema rodoviario regional, que
permite o escoamento de sua producdo, assim como a comercializacdo de
mercadorias de uma forma mais intensa para toda a regido. Além disso, é dotada de
uma rede de instituicdes de ensino, em especial o superior, contando com nove
faculdades e uma universidade, a UEM (Universidade Estadual de Maringa), que é

considerada uma das principais instituicdes de ensino superior do interior do Brasil.

° A denominacédo Cidade Cangdo é em razdo de o nome Maringé ser referente a uma cancéo de
autoria de Joubert de Carvalho, composta em 1932, grande sucesso a época da colonizacéo,
popularmente conhecida e cantarolada por todos os que trabalhavam na abertura da cidade.
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Assim como planejado, a cidade de Maringa, entdo, se transformou em um polo
regional, bem como uma das cidades mais importantes do Estado do Parana. A
influéncia que a cidade exerce sobre os municipios ao seu entorno, gerou condi¢cdes
para que fosse institucionalizada a Regido Metropolitana de Maring4. Neste
contexto, Maringa consolidou-se como cidade polo, mesmo sem as caracteristicas

de uma metrépole, pois conforme Davidovich:

A Metrépole representaria o elo, por exceléncia, das articulagées que
se processam com a globalizacdo da producdo, do consumo e dos
circuitos financeiros. Na reorganizagdo urbana do capitalismo
contemporaneo, as metropoles em designacdo genérica tém sido
identificadas com a multiplicacdo de aglomeragBes urbanas com
mais de 1 milhdo de habitantes (DAVIDOVICH, 2004, p.201).

Para Ascher,

(...) a nocdo de metropole em nossos dias € abundantemente
utilizada, geralmente para qualificar as principais aglomeracdes
urbanas de um pais, que comportam algumas centenas de milhares
de habitantes, que sdo multifuncionais e que estabelecem relagbes
econbmicas com varias aglomeracdes (ASCHER, 1995, p. 14).

A preocupacdo com as grandes aglomeracbes urbanas e com a questédo
metropolitana ndo é recente no Brasil, esta tematica aparece desde 1950, porém em
alguns momentos com maior evidéncia. “A metropolizacdo constitui-se num
fendbmeno que vai além da dimenséo territorial das metropoles, mas refere-se,
também, aos modos de vida e producao”, essas razfes dificultam a delimitacdo e

conceituacao do termo como afirmam Firkowski e Moura, (2001, p. 36).

Para o gedgrafo Milton Santos, o cerne da questdo esta em saber a partir de que
tamanho urbano pode-se falar em “regido urbana” e “regido metropolitana”. Para

esse autor, regides metropolitanas sao:

areas onde diversas cidades interagem com grande frequéncia e
intensidade, a partir de uma interdependéncia funcional baseada na
unidade das infra-estruturas urbanas e nas possibilidades que esse
fato acarreta para uma divisdo do trabalho interna bem mais
acentuada que em outras areas (SANTOS, 2005, p.75).
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O conceito de metropolizacdo foi se tornando mais complexo e acompanhou o
processo da dinamica urbana. Na atualidade, o conceito é bastante diferenciado
daquele que acompanha a origem etimoldgica da palavra metrépole, “que designava
a cidade grega, mée de suas colonias e exportadora de guerreiros, comerciantes e
deuses” (ASCHER, 1995, p.15). Segundo Spdésito (2004), o que gera 0 crescimento
urbano acelerado que resulta na constituicdo das metropoles dos paises capitalistas,
sdo as taxas de crescimento natural (diminuicdo do indice de mortalidade) e a
migracdo rural-urbana (pelas questbes estruturais vividas no campo, como O

processo de concentracdo fundiaria). Para esta autora:

este crescimento manifesta-se na formacdo de uma rede urbana,
marcada por uma superconcentracdo populacional e de
investimentos capitalistas nos maiores aglomerados urbanos destes
paises, gerando a constituicdo de grandes metrépoles e uma
distancia entre estes aglomerados e o resto do pais (SPOSITO,
2004, p.70).

A partir de 1960, principalmente, passamos a entender Regido Metropolitana (RM)
como uma grande mancha urbana, com elevada aglomeracéo populacional, formada
por um conjunto de cidades que apresentem inter-relagées com uma cidade polo em
diversos setores (economia, servigos, empregos, educacdo, negoécios), e que esta
disponha de equipamentos terciarios superiores formando uma extensa area de
influéncia. As cidades polos das regides metropolitanas se caracterizam pelo grau de
integracd0 com 0S municipios ao seu entorno, além de oferecerem diversidade de
servicos e grande influéncia sobre eles. Neste quesito € importante a observacao de

Moura e outros:

Ao longo das décadas da segunda metade do século passado, essas
metrépoles estenderam-se por areas continuas de ocupacéo,
agregando municipios vizinhos num mesmo complexo de relacoes,
configurando densas regides urbanizadas, nas quais o célere padréo
de crescimento populacional dos polos, que passaram a assumir
seletivamente fun¢cbes mais qualificadas, cedeu lugar ao crescimento
elevado dos municipios periféricos, constituindo espacos nitidamente
desiguais (MOURA et al, 2004, p.34).

A partir da década de 1990, a questdo da metropolizacdo aparece com grande

destaque no Brasil, “essa retomada remete, certamente, a mudancas econémicas



gue se processavam em ambito mundial” (DAVIDOVICH, 2004, p.200), ou seja, 0

processo de globalizacéo. A esse respeito a observacdo de De Mattos é apropriada:

Como se configurou essa nova base econémica metropolitana? A
medida que as respectivas economias hacionais foram se
globalizando, as AMP (Areas Metropolitanas Principais) tenderam a
concentrar especialmente: 1) as funcbes de dire¢do, gestéo,
coordenagdo e controle das principais estruturas empresariais
globalizadas ou em processo de globalizacdo (conglomerados
econbmicos e financeiros, empresas multinacionais, grandes
oligopdlios), incluindo os principais elos das empresas globalizadas;
II) a parte mais importante dos servicos para a producéo (servicos
financeiros, juridicos, de consultoria, publicidade, marketing,
informatica, de engenharia e arquitetura, imobilidrios' etc.) e das
atividades associadas as NTIC, bem como dos servicos as familias
(comércio, educagdo, saude, lazer, cultura etc.); lll) uma parte
importante das atividades mais dinamicas e inovadoras da nova
indastria; 1V) as atividades relacionadas a distribuicdo e
comercializagdo dos produtos globais. A presenca dessas atividades
em uma metropole determina que nela se registre a maior
concentracao relativa de riqueza e poder de cada espaco nacional, o
gue influencia decisivamente o feedback do crescimento
metropolitano (DE MATTOS, 2004, p.166).

As formas de institucionalizacdo das RMs nas ultimas décadas,

na maioria dos casos, (...) abrangeram areas que se formaram ou se
consolidaram como espacos de crescimento e ocupag¢ao continuos
(...), polarizados por outras capitais de estados ou centros regionais.
As leis estaduais que vém instituindo tais unidades mantém em seu
escopo orientagbes minimas para a organizacdo do sistema de
gestdo e, em alguns casos, além da area metropolitana, identificam
areas de expansdo — nas legislacdes do Estado de Santa Catarina,
denominadas “area de expansao metropolitana”; nas do Estado de
Minas Gerais, “colar metropolitano” (MOURA et al, 2004, p.3).

As areas metropolitanas sdo concentradoras de riquezas e poder, “encontra-se nas
metrépoles a maior parte dos capitais, dos valores fundiarios e imobiliarios, e
também o Produto Interno Bruto por habitante mais elevado” (ASCHER, 1995, p. 19-
20). Com a concentracdo das grandes empresas e instituicbes de ensino superior,
destaca-se a proliferacdo de profissionais extremamente qualificados nas grandes

aglomeracdes urbanas e especialmente nas RMs.

Em contrapartida, aparecem nas RMs, altas taxas de desemprego, problemas
sociais, ambientais e sobretudo evidenciam-se as desigualdades. E preciso
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considerar que as RMs, bem como as grandes cidades em geral, sdo areas que
atraem populacdo constantemente, principalmente pessoas desempregadas, em
muitos casos nao qualificadas o suficiente para ocupar os cargos oferecidos,

levando a elevagéo da taxa de desemprego.

Com o intuito de sistematizar e tornar mais uniforme a institucionalizacédo de areas
metropolitanas, foram estabelecidos critérios para a formacao de tais areas, aos
quais como serd exemplificado no caso de Maring4, ndo foram considerados, assim

como em varias outras RMs brasileiras.

A Regido Metropolitana de Maringa (figura 4) foi criada pela Lei n° 83/98, projeto do
deputado Joel Coimbra, constituida pelos municipios de Maringa, Sarandi, Marialva,
Mandaguari, Paicandu, Angulo, Iguaracu e Mandaguacu. Por meio da Lei
Complementar n°® 13.565/02, projeto do deputado Ricardo Maia, foi incorporado o
municipio de Floresta. J& em 2005, pela Lei Complementar n°® 110, projeto da
deputada Cida Borghetti, foram incluidos os municipios de Astorga, Itambé, Dr.

Camargo e Ivatuba.

Figura 4: a constituicdo da Regido Metropolitana de Maringa (1998-2005)

LEGISLAGAQ QUE INSTITUI E INCLUI
OUTROS MUNICIPOS NA REGIAO
METROPOLITANA DE MARINGA

D Lei Complementar N© 83/1998
D Lei NO 13.565/2002
D Lei Complementar NO 110/2005

NIVEL DE INTEGRAGAD COM O POLO

Fonte: Assembléia Legislativa do Parana, 2005;
Metrodata, 2000.

Base Cartografica: Parana, 2004,

Elaboragdo: Adeir Archanjo da Mota, 2006.
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1.2 Maringa: segregacdo desde seu planejamento

Maringa é constantemente associada a uma imagem que a coloca entre as melhores
cidades do pais, quanto a qualidade de vida. Durante o ano de 2005 a cidade esteve
em destaque na midia: a revista Epoca (edicdo n°. 359, de 04/04/2005) divulgou
pesquisa do Instituto de Pesquisa Econémica e Aplicada (IPEA) apontando a cidade
como a mais tranquila do Brasil na questdo de seguranca publica; o programa Globo
Reporter da Rede Globo de Televisdo veiculou grande matéria propagando as
qualidades de vida da cidade, em especial a seguranca de seus moradores; o jornal
Gazeta Mercantil premiou Maring& por ter sido o0 municipio mais dinamico de 2004; a

revista Veja destacou os atletas que a cidade gerou para as Olimpiadas.

Em contrapartida, a producédo do espaco urbano da RMM se mostra segregadora,
pois para manter essa imagem de “cidade segura, ajardinada e bela”, Maringa cria,
nas palavras de Tonella & Rodrigues (2003) uma “cerca invisivel”’, que “se
materializa na visdo da populacdo da sede regional ao considerar que todos o0s
pedintes, as criancas e 0s malabaristas nos semaforos (fotografia 1), sejam
moradores das cidades vizinhas”. O que pode ser constatado € que Maringa foi
implantada como cidade planejada, trazendo em sua concepg¢éo 0s pressupostos de
ordem e controle. Desde o inicio, o projeto de Jorge Macedo Vieira'® (figura 5)
determinou a ocupacédo do espaco urbano de tal maneira que, de anteméao, sabia-se
onde deveriam morar as diferentes camadas sociais da populacdo. Nesse contexto,
um lote de terras na zona 2, custava 10 vezes o valor de um lote de igual tamanho
na zona 3 (vila Operaria); os bairros zona 4 e zona 5 eram destinados aos
proprietarios rurais, em sua maioria fazendeiros; A zona 1 era destinada ao comércio
e a zona 7 a colbnia japonesa e aos trabalhadores bracais (carpinteiros, carroceiros,
carregadores, etc.). Nas palavras de Rodrigues (2004), “... as zonas residenciais do
projeto de Maringda ndo se configuraram apenas enquanto espacializacdo de
distintas fun¢des, mas tém sua ocupacao claramente definida por uma classificacao

socioecondmica: principal, popular e operaria”.

1% Jorge Macedo Vieira (1894-1978), paulista, arquiteto e urbanista, que ja constava em seu curriculo,
projetos como o do Jardim Paulista, da cidade de S&o Paulo e de Aguas de S&o Pedro, no interior do
Estado de Sé&o Paulo, foi contratado pela CMNP para desenvolver o projeto de Maringa. Vale
destacar que Vieira nunca veio a Maringa.
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Foto 1: Malabarista — figura constante nos seméaforos do centro da cidade.
Fonte: Altair Aparecido Galvao (maio de 2006).
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Figura 5: Planta da cidade — 1945 (anteprojeto)

ANTE-PROJETO
DA CIDADE DE i
MARINGA
E/TADO DO DARANA

g ErcaLa-15000

= ===

Fonte: Projeto Meméria — Secretaria de Cultura e Patrimbénio — Prefeitura do Municipio de
Maringa

Na atualidade, esses bairros, que inicialmente eram destinados as camadas mais
pobres da populacdo (Zona 7, Vila Operaria, Mandacaru, etc), foram sendo
incorporados pelas classes mais abastadas. Assim, com o crescimento populacional
e do proprio espaco da cidade, o processo de segregacao se transferiu para bairros

mais distantes:

Por exemplo, quando alguém identifica como endere¢co o Bairro
Santa Felicidade ou o Conjunto Requido esta se declarando e sendo
reconhecido como alguém cuja renda é muito baixa. E, o contrario,
ao se declarar morador da Zona 2 ou Zona 5, € imediatamente
reconhecido como alguém pertencente as camadas de alta renda
(RODRIGUES, 2004, p. 56-57).

Esse processo de desigualdade social foi gerado pela acdo do mercado imobiliario,
que desde a fundacdo da cidade procurou segmentar 0S espagcos a serem
comercializados, conforme as condi¢cdes socioeconémicas dos compradores. Essa

divisdo social do espaco urbano de Maringa foi iniciada com a Companhia
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Melhoramentos Norte do Parana, fundadora da cidade e primeiro agente imobiliario

local.

Autores como Mendes e Grzegorczyk consideram que as areas centrais de Maringa
apresentaram uma diminuicdo da populagéo residencial e um consequiente aumento
das atividades comerciais. Essa ampliacdo do nimero de atividades tipicamente
centrais, propiciou a valorizacdo imobiliaria do uso do solo, causando uma

verdadeira “expulsdo” populacional para as regides periféricas da cidade.

Estas atividades terciarias provocam uma valorizagdo dos imoveis,
com isso 0s proprietarios procuram aumentar suas rendas elevando
0 preco do aluguel e/ou de venda, o que inviabiliza a permanéncia da
maior parte da populacéo ai residente. (...) Quando este processo de
“‘expulsdo” populacional instala-se, morar no centro s6 é possivel,
para a populacdo de menor poder aquisitivo, através da divisdo da
unidade familiar; ou para pessoas com um elevado poder aquisitivo,
em edificios de luxo (MENDES & GRZEGORCZYK, 2003, p.107).

Apesar desse processo de descentralizacdo atingir quase a totalidade dos antigos
moradores das zonas centrais da cidade, alguns poucos relutam e conseguem
permanecer em suas residéncias, geralmente construidas com tabuas de madeira,
nas décadas de 1950-60. Esses pioneiros resistem as investidas dos agentes
imobiliarios, por motivos sentimental e pratico. Esses motivos referem-se ao fato de
gue nestas residéncias, muitas vezes desprovidas do conforto que a modernidade
propicia, assistiram seus filhos nascerem e crescerem; possuem um circulo de
amizades com o0s vizinhos, cultivadas por décadas; estdo acostumados a
proximidade das areas publicas que Ihes sao familiares (igrejas, bancos, postos de
saude, comércio em geral); sdo reconhecidos por todos da redondeza, até mesmo
pelos novos vizinhos que chegaram mais recentemente, pois, por serem pioneiros
na &rea, sdo considerados como icones da regido. Pelo fato de que muitos moram
hoje sozinhos (por viuvez ou até abandono dos familiares mais jovens), sentem-se
confortaveis morando em uma regido onde se consideram mais “protegidos” do que

em um bairro moderno, porém distante da area central da cidade.

Esta situacdo é bastante visivel na Zona 7, bairro antigo da cidade, que hoje se
confunde com a central Zona 1, apés o rebaixamento dos trilhos da ferrovia e a

instalacdo de um imenso canteiro de obras em que se transformou o chamado “Novo
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Centro”. Observa-se, especificamente, esta situacédo na avenida Prudente de Morais

(fotografia 2), transformada em uma via eminentemente comercial, mas que ainda

preserva algumas unidades residenciais de madeira.

- 4 i AL 'l by \
Foto 2. Casa de madeira na Av. Prudente de Morais. Simbolo da resisténcia de pioneiros em
oposicao a modernidade dos edificios.
Fonte: Altair Aparecido Galvao (junho de 2006).
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SEGREGACAO SOCIOESPACIAL E DIFERENCAS DE

ACESSO AOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS URBANOS

O verdadeiro fundador da sociedade civil foi o
primeiro que, tendo cercado um terreno, lembrou-se
de dizer ‘isto é meu’ e encontrou pessoas
suficientemente simples para acredita-lo. Quantos
crimes, guerras, assassinios, misérias e horrores
nao poupariam ao género humano aquele que,
arrancando as estacas ou enchendo o fosso,
tivesse gritado a seus semelhantes: “Defendei-vos
de ouvir esse impostor; estareis perdidos se
esquecerdes que os frutos sdo de todos e que a
terra ndo pertence a ninguém!”

Jean-Jacques Rousseau:
“Discurso sobre a origem e 0s
fundamentos da desigualdade
entre os homens” (2000, p.87)
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2 — SEGREGAGAO SOCIOESPACIAL E DIFERENCAS DE ACESSO AOS
EQUIPAMENTOS SOCIAIS URBANOS

2.1 Abordagens teéricas

A segregacao e a exclusédo social que observamos neste comec¢o de milénio, que
teve seu inicio a partir da metade do século XX, foi e continua sendo, na opinido de
alguns autores, provocada pela globalizacdo. Com efeito, a reestruturacdo do
mercado de trabalho criado pelo processo de globalizacdo econémica, produz
desigualdade, pobreza e segregacao urbana. Esse novo espaco urbano, produto da
globalizacdo, gera distribuicbes espaciais especificas dos grupos sociais no seu
interior. Observamos que a maior parte das cidades médias tem populacdes
heterogéneas, por conta de que elas atraem individuos vindos de varios pontos, em
geral de cidades menores e de zonas rurais. Esses individuos véem nessas cidades
a possibilidade de emprego e de espacos que néo lhes sdo oferecidos em seus
lugares de origem. Constantemente, essa parte da populacdo chega para engrossar
a camada de desfavorecidos e desenraizados. Existem, assim, cidades que sao
habitadas por uma populacdo composta, em sua maior parte, por individuos que
tenham nascido fora de seus limites. Formam-se, entdo, populacdes
dessemelhantes, sejam por motivos econdmicos, raciais, sexuais, religiosos,

culturais, etc.

Conforme Corréa (2004), quando tratamos de segregacdo urbana, referimo-nos as
residéncias e ndo as industrias, comércio e servigos. Para esse autor, “0 primeiro
processo de segregacao urbana € o da segregacao residencial, que é definida como
sendo uma concentracdo de tipos de populacdo dentro de um dado territério” (p.59).

Para Caldeira (2000) a segregacao, tanto social quanto espacial:

(...) € uma caracteristica importante das cidades. As regras que
organizam o espaco urbano sdo basicamente padroes de
diferenciacdo social e de separacdo. Essas regras variam cultural e
historicamente, revelam os principios que estruturam a vida publica e
indicam como 0s grupos sociais se inter-relacionam no espacgo da
cidade (CALDEIRA, 2000, p.211).
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Rolnik (1988) destaca que:

do ponto de vista politico, a segregacédo é um produto e produtora do
conflito social. Separa-se porque a mistura é conflituosa e quanto
mais separada é a cidade, mais visivel é a diferenca, mais acirrado
podera ser o confronto (ROLNIK, 1988, p. 48).

Vemos, entdo, que a segregacao se manifesta no espaco urbano, notadamente pela
diferenciacdo espacial, pois nem todos conseguem acesso a habitacdo, servicos e
equipamentos que possibilitem uma boa qualidade de vida. Para a faixa da
populacdo com menor poder aquisitivo sobram areas especificas do espaco urbano
com deficiéncias nos atendimentos publicos, longe de escolas, creches, comércio,
servicos e com dificuldade de acesso por transporte coletivo para os diversos pontos
da cidade. E notdrio que os problemas decorrentes de transporte apareceram com o

advento das cidades modernas, pois Beaujeu-Garnier explica que:

A cidade primitiva era a dimensdo do homem a pé: é certo que este
ndo hesitava em percorrer distancias bem maiores do que as do
homem moderno — distancias que ainda hoje, muitas vezes, a maior
parte dos seres humanos do Terceiro Mundo percorre. A medida que
0 tamanho da aglomeragcdo aumenta e que se estabelecem
diferencas de funcéo ou de nivel social entre os bairros, multiplicam-
se as ocasides e a necessidade de deslocacdes cada vez mais
longas e mais frequentes (BEAUJEU-GARNIER, 1997, p.156).

Notamos, também, que a segregacdo urbana € entendida como a expressado
espacial dos diversos niveis de renda da populacdo, orientada pelo mercado

imobiliario e fundiario.

Na medida em que estas forgas atuam intensamente e durante um
longo periodo de tempo, geram uma marcante fragmentacdo da
estrutura social, ao mesmo tempo em que se verifica crescente
concentracdo de atividades e populagdo na cidade. Da localizacéo
diferenciada no espaco urbano destas classes sociais fragmentadas,
emerge a segregacdo residencial da cidade capitalista (CORREA,
2004, p. 62).

E importante salientar que a sobrevivéncia do individuo na cidade depende

basicamente do acesso a moradia. Com efeito, a habitagdo € um dos principais
direitos do cidadao, contemplados na Declaragéo Universal de Direitos Humanos, de



1948. No Brasil, esse direito consta da Emenda Constitucional 26/200, que altera o

art. 6° da Constituicdo Federal.

A disposicdo das unidades residenciais no espaco urbano gera formas de
segregacao, pois a maneira como estdo distribuidas as moradias, assim como as
formas e o0s niveis dos equipamentos que cada uma contém, as coloca em

contradicao e diferenciacéo social.

A distribuicBo dos locais residenciais segue as leis gerais da
distribuicho dos produtos e, por conseguinte, opera 0S
reagrupamentos em fun¢éo da capacidade social dos individuos, isto
€, no sistema capitalista, em funcdo de suas rendas, de seus status
profissionais, de nivel de instrugéo, de filiagdo étnica, da fase do ciclo
de vida etc. (CASTELLS, 2000, p. 249).

Castells (2000, p. 250) entende segregacdo urbana, como “a tendéncia a
organizacdo do espaco em zonas de forte homogeneidade social interna e com
intensa disparidade social entre elas, sendo esta disparidade compreendida néo so
em termos de diferenca, como também de hierarquia”. Para Carlos (1994), a
segregacao verificada na organizacéo do espaco urbano € determinada diretamente

pela diviséo internacional do trabalho, pois:

O processo capitalista se desenvolve a partir da universalizagdo das
trocas e internacionalizacdo do capital, aprofundando a divisdo
espacial do trabalho e, com isso, o vinculo entre os paises. Na
verdade a reproducdo do espaco nacional tendera a manifestar as
contradicbes inerentes ao conjunto  mundial, assentadas,
basicamente, em relacdo de dominac&o-subordinacédo pela qual os
Estados nacionais tendem a aliar-se cada vez mais ao capital
multinacional (CARLOS, 1994, p.181).

Para esta autora, a crise urbana deve ser entendida dentro desse contexto, ndo
restando duvida de que nos paises dependentes, como o Brasil, a desigualdade é
mais aguda. Ela considera que “o papel dos movimentos sociais urbanos como
contraponto dessa dindmica internacional, dentro da especificidade das nacoes, é
hoje, inquestionavel e crescente” (p.182).

Ainda no entender de Carlos (1994, p. 183), as manifestacbes populares de
reivindicagcéo por melhor qualidade de vida, ttm como tema a discusséo entre capital

e trabalho, baseada na propriedade privada dos meios de producdo e na
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desigualdade social e juridica dos homens. Essas manifestacées, chamadas por ela
de “lutas urbanas”, colocam na pauta da discusséo “a producdo de um espaco em
funcdo dos objetivos do capital e ndo dos da maioria da populagao, gerando conflito
entre entendimentos diversos sobre o que é e o0 que deveria ser a cidade”. Para
Tonella, que estudou os movimentos populares por moradia na cidade de Curitiba, é
muito dificil a luta pela conquista por moradia por parte dos trabalhadores pobres

ganhar visibilidade, pois

guando acontece, ndo raro as iniciativas sdo tratadas pelos 6érgéos
de comunicacdo e autoridades no limite entre arruaca de
desocupados e oportunistas e a luta por direitos. A forma de
articulagdo mais visivel em tempos recentes tem sido a ocupagédo de
prédios desabitados em regides centrais dos grandes centros
urbanos, pelo chamado movimento dos “sem-teto” (TONELLA, 2005,
p.79,80).

Villaca (2001) considera que “a segregacdo € um processo segundo o qual
diferentes classes ou camadas sociais tendem a se concentrar cada vez mais em
diferentes regides gerais ou conjuntos de bairros da metrépole”. Ele complementa

dizendo que

a segregacdo nao impede a presenca nem o crescimento de outras
classes no mesmo espaco. Nao existe presenca exclusiva das
camadas de mais alta renda em nenhuma regido geral de nenhuma
metropole brasileira (embora haja presenca exclusiva de camadas de
baixa renda em grandes regides urbanas).Na melhor das hipéteses,
pode haver tal exclusividade em bairros (VILLACA, 2001, p. 142).

Ainda no entender de Villaga, o0 mais conhecido padrdo de segregacdo da metropole
brasileira é do centro versus periferia, sendo que o primeiro é dotado da maioria dos
servigcos urbanos, tanto publicos como privados e é ocupado pelas classes de mais
alta renda. A segunda, que é ocupada predominantemente pelos excluidos é
desprovida dos servicos contemplados na primeira, tem como principal depreciativo
a distancia do centro (p.142). Sendo que, para o autor, o que

7

cabe registrar nessas consideracdes € o carater de luta da
segregacdo. Trata-se, entretanto,de uma luta de classes. Se ha luta,
h4, evidentemente, vitoriosos e derrotados. ...a segregagdo € um
processo dialético, em que a segregacdo de uns provoca, a0 mesmo
tempo e pelo mesmo processo, a segregagdo de outros. Segue a
mesma dialética do escravo e do senhor (VILLACA, p. 147-148).
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Para um melhor entendimento dessa dialética do “escravo e do senhor” preconizada
por Villaga, buscamos explicacBes na interpretacdo da Antropologia de Darcy
Ribeiro, quando este fala da sociedade brasileira, que op6e os ricos e remediados
aos pobres e todos eles aos miserdveis, de uma maneira tdo “natural’, que

raramente percebemos os profundos abismos que separam o0s estratos sociais:

O mais grave € que esse abismo ndo conduz a conflitos tendentes a
transp6-lo, porque se cristalizam num “modus vivendi” que apartam
0s ricos dos pobres, como se fossem castas e guetos. Os
privilegiados simplesmente se isolam numa barreira de indiferenca
para com a sina dos pobres, cuja miséria repugnante procuram
ignorar ou ocultar numa espécie de miopia social, que perpetua a
alternidade. O povo-massa, sofrido e perplexo, vé a ordem social
como um sistema sagrado que privilegia uma minoria contemplada
por Deus, a qual tudo é consentido e concedido. Inclusive o dom de
serem, as vezes, dadivosos, mas sempre frios e perversos e,
invariavelmente, imprevisiveis (RIBEIRO, 2000, p. 24).

Essa segregacdo, criada por essa configuracdo do espaco urbano produz

comunidades distintas, e sobre esse tema, comenta Harvey:

A diferenciagdo social produz comunidades distintas com valores
préprios do grupo, valores estes profundamente ligados aos cédigos
moral, linglistico, cognitivo, e que fazem parte do equipamento
conceitual com o qual o individuo “enfrenta” o mundo. A estabilidade
de um bairro e dos seus sistemas de valores leva a reproducéo e
permanéncia de grupos sociais dentro de estruturas residenciais
(HARVEY, 1980, p.362).

Para Corréa, a segregacéao residencial da cidade capitalista, emerge da localizagao
diferenciada no espaco urbano destas classes sociais. Este autor, entdo, explica

como se verifica o rebatimento no espaco das classes sociais fragmentadas:

Verifica-se basicamente devido ao diferencial da capacidade que
cada grupo social tem de pagar pela residéncia que ocupa, a qual
apresenta caracteristicas diferentes no que se refere ao tipo e a
localizagdo. Em outras palavras, as areas sociais resultam das
diversas solugbes que as classes e suas fragdes encontraram para
solver os problemas de como e onde morar (CORREA, 2004, p. 62).

Corréa explica que para entendermos a questdo do “como morar” € preciso que

compreendamos o problema da producéo da habitac&do. Para este autor, a habitacao
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€ “uma mercadoria especial, possuindo valor de uso e valor de troca, o que faz dela
uma mercadoria sujeita ao mecanismo de mercado” (p.62). Esse “carater especial’
de que fala o autor, aparece na medida em que depende de outra mercadoria
especial, a terra urbana, “cuja producao € lenta, artesanal e cara, excluindo parcela
ponderavel, sendo a maior parte, da populacdo de seu acesso, atendendo apenas a

uma pequena demanda solvavel” (p. 62, 63).

Entendemos que a propria concepcao do espaco urbano no Brasil gera segregacéo.
A configuracdo, em especial nas cidades médias e grandes, é marcada pela
distincdo entre um centro com uma infra-estrutura definida, com amplo acesso aos
bens gerados pelo Estado, e uma periferia desprovida desses bens, com precarias
condicbes de vida e com o0s servigcos basicos quase sempre inacessiveis. Na
periferia dessas cidades, concentram-se as classes trabalhadoras, segregadas do
restante da populacido, sobrevivendo em condi¢des bastante precéarias. E bem
verdade que nas ultimas décadas os movimentos sociais e até o Estado, buscaram
alterar esse modelo perverso. Observamos também que a falta de acesso a servigos
bésicos observados nessa periferia, cria entre os moradores um “espirito solidario”,
como € o caso dos mutirbes para a construcdo de suas moradias e melhorias em

geral.

Nesse sentido, Bonduki (1998) explica, baseado em pesquisa sobre as origens da
habitacdo social no Brasil, especificamente na cidade de S&o Paulo, que na década
de 1940, consolidou-se no pais uma série de expedientes de construcao de casas a
margem do mercado formal e do Estado — que ele chama de auto-empreendimento
da moradia popular — baseado no trinbmio loteamento periférico, casa prépria e

autoconstrucéao:

Um operério adquire um terreno; ele mesmo abre um poco, depois
do servico. Compra os tijolos. A aos domingos convida a turma para
dar uma mao. Em poucos domingos as casas se levantam pelos
barrancos da Vila Matilde, Vila Esperanga, Vila Guilhermina
(BONDUKI, 1998, p.281).
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Esse sistema de construcéo propicia as comunidades menos favorecidas, condicdes
para alcancarem o sonho da casa propria, tornando-se agentes de suas proprias

necessidades e néo passivos receptores de iniciativas externas.

Muitos sdo os nomes usados para designar essa forma de
construcdo: casas domingueiras, casas de periferia, casas proprias
autoconstruidas, casas de mutirdo. A caracteristica béasica, porém, é
serem edificadas sob geréncia direta de seu proprietario e morador:
este adquire ou ocupa o terreno; traca, sem apoio técnico, um
esquema de construcao, viabiliza a obtencdo dos materiais; agencia
a mao-de-obra, gratuita e/ou remunerada informalmente; e em
seguida ergue a casa (BONDUKI, 1998, p. 281).

Na visdo de Corréa (2004, p. 66) “a segregacao residencial significa ndo apenas
um meio de privilégios para a classe dominante, mas também um meio de controle
e de reproducéao social para o futuro”. O autor considera que, enquanto 0S espagos
destinados ao trabalho (fabricas, escritorios etc), sdo destinados como locais de
producdo, os bairros residenciais constituem-se em locais de reproducéo.
Entendemos que Corréa usou o termo “reproducdo” em alusdo ao “exército de
reserva” de Marx (2001, p. 735), quando fala da populacdo trabalhadora
excedente, que para ele é um produto necessario da acumulacdo ou do

desenvolvimento da riqueza no sistema capitalista.

Alguns autores como Vieira e Melazzo (2003), consideram que 0 uso generalizado
do conceito segregacao urbana apareceu, em um primeiro momento, com 0S
pensadores da denominada Escola de Chicago®’, entre os anos 1930 e 1940, por
meio do qual procuravam entender a preferéncia pela fixacdo residencial das
familias de diferentes faixas de renda, nos espacos internos das cidades
estadunidenses. Os autores afirmam que

A Escola de Chicago, ou melhor, alguns dentre os seus varios
pensadores, em estudos urbanos, entendiam que a segregacdo
urbana constituia-se em caracteristica presente em todas as cidades,
interessando-lhes constatar, a partir da simples observagdo da

' A Escola de Chicago representou correntes de pensamento de diferentes areas e épocas que
ficaram assim conhecidas por serem discutidas e desenvolvidas na cidade estadunidense de
Chicago. Relativamente a Arquitetura e ao Urbanismo, a Escola de Chicago refere-se a um conjunto
de ideais e conceitos sobre o futuro das cidades e do planejamento urbano estadunidense,
desenvolvidos no inicio do século XX.
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paisagem, se realmente a segregacao urbana se confirmava, a partir
da localizacdo dos diferentes grupos/individuos ou classes de renda
em lugares distintos e separados, apontando e destacando, desta
forma, a segregacdo como um processo decorrente das preferéncias
individuais de cada um (VIEIRA & MELAZZO, 2003, p.162).

Maricato (1999) entende que essa exclusdo urbanistica costuma passar
despercebida no contexto do mercado imobiliario formal/legal, e até mesmo nos
procedimentos dos levantamentos elaborados pelo IBGE (Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica).

0s 06rgdos municipais de aprovacao de projetos, as equipes de
urbanistas dos governos municipais e o préprio controle urbanistico
(servico publico de emissdo de alvaras e habite-se de construcées),
frequentemente desconhecem esse universo. Mesmo nas
representagdes cartograficas é de habito sua auséncia (MARICATO,
1999, p.122).

Para essa autora, nacdes semiperiféricas como o Brasil e outros paises da América
Latina, tiveram o crescimento de suas cidades orientado por um projeto de
planejamento urbano modernista (e mais tarde funcionalista), que orientou o
crescimento das cidades dos paises centrais do mundo capitalista. Acontece que,
conforme a autora, apds um século e meio de vida, essa matriz de planejamento foi
aplicada apenas em parte das nossas cidades: na denominada cidade formal ou
legal. “A importacdo dos padrdes do chamado primeiro-mundo, aplicados a uma
parte da cidade (ou da sociedade) contribuiu para que a cidade brasileira fosse
marcada pela modernidade incompleta ou excludente” (pag. 123). Ela acredita que
esse modelo de planejamento observado até o final do século XX, que alimentou a
crise da matriz modernista/funcionalista, estd sendo substituido. Mas, coloca em
davida o novo modelo, perguntando se ele ndo seguirda 0 mesmo caminho de
dominacdo econdmica, politica e ideolégica de inspiracdo proveniente desse

“primeiro-mundo”:

Em que medida esse processo de substituicdo ndo esta reproduzindo
modelos alienados em relacdo a nossa realidade, modelos esses que
vinculardo desde a formacdo profissional e académica, até a
producdo reificada de conceitos e da representacdo da cidade?
Escaparemos do nosso destino, aparentemente inexoravel, de
reproduzir uma matriz postica ou ‘fora do lugar, mais adequada,
agora, aos principios neoliberais? (MARICATO,1999, pp. 123,124).
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Ainda no entender de Maricato, esse processo politico e econdmico construiu, no
Brasil, uma das sociedades mais desiguais do mundo. A construcdo dessa
desigualdade utilizou como ferramenta principal, um planejamento urbano
modernista/funcionalista, que se mostrou importante instrumento de dominacgao
ideoldgica, contribuindo para camuflar a realidade e para criar nela um mercado
imobilidrio restrito e especulativo. Ndo obstante a existéncia de inumeros
instrumentos regulatérios, como leis de zoneamento, codigo de obras e outros, a
cidade convive com ilegalidade institucionalizada e dissimulada, ligada a
aprovacdo de projetos nas Céamaras Municipais, obedecendo a interesses de
grupos especificos ligados aos que estdo no poder. Nas médias e grandes
cidades, além dos grupos locais, os grandes empreendedores imobiliarios,
conseguem, utilizando seu poder financeiro, aprovacdes de projetos que nao
obedecem a nenhum plano especifico. Entéo, “o Plano Diretor fica desvinculado da
gestao publica, tornando-se um discurso pleno de boas intengcdes, mas distante da
pratica”. Assim, “o resultado é: planejamento urbano para alguns, mercado para
alguns, leis para alguns, modernidade para alguns, cidadania para alguns...” (p.
124,125).

Esses empreendedores imobiliarios, também denominados por “promotores
imobilidrios” (Corréa, 2004), sdo agentes que realizam, em parte ou na sua
totalidade, as operacdes de: a) incorporacédo; b) financiamento; c) estudo técnico;
d) construcdo; e) comercializacdo. Para o autor, esses agentes contribuem para a

ampliacdo da exclusao das camadas populares, na medida em que convergem 0s

interesses do proprietario fundiario, do promotor imobiliario e da
industria de material de construcdo no sentido de apenas produzir
habitacdes com inovacfes, com valor de uso superior as antigas,
obtendo-se, portanto, um preco de venda cada vez maior (CORREA,
2004, p. 21).

A acdo desses “promotores imobiliarios” é bem visivel na cidade de Maring4. Desde
sua formagéo, a ocupacdo de seu espacgo urbano, foi produzido (inicialmente pela
CTNP)!* de uma forma tal a estabelecer bases de diferenciacdo social. Para

> Empresa de origem inglesa, a Companhia de Terras Norte do Parana adquiriu do governo do
Estado cerca de 500.000 alqueires de “terra roxa” e prontos para serem desbravados, entre os rios
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Rodrigues (2004) esse processo de producdo se exacerbou de maneira tal que, na
atualidade, um vasto segmento da populacdo urbana de Maringa esta
impossibilitado de ter acesso a moradia, e até mesmo de buscar o caminho da

ocupacao irregular, invasdes ou o mercado informal, pois

em Maringa essas praticas ndo foram adotadas. Os que ndo tém
casa proépria utilizam como Unica possibilidade de satisfacdo desta
necessidade o aluguel, o que os leva a freqientes mudancas de
residéncia (RODRIGUES, 2004, p. 23).

No entender da autora, isso ocorreu por obra de a¢des conjuntas do poder publico e
dos agentes incorporadores privados, que conseguiram manter a “formalidade das
transagcGes imobiliarias”. Essas praticas ocasionaram o éxodo de uma parcela
significativa da populagéo de baixo poder aquisitivo para as cidades vizinhas, em
busca de melhores condi¢cbes, que permitissem a compra, ou até mesmo o aluguel,
de uma residéncia. Rodrigues (2004) explica que esse éxodo em direcdo as cidades

contiguas a Maringd, gerou problemas estruturais nessas localidades:

Durante a fundacéo e desenvolvimento de Maringa, esses municipios
foram os espacos acessiveis a moradia de tais segmentos, onde a
legislacao urbanistica ndo era rigorosa (e ainda ndo €), os terrenos
eram mais baratos e de menores dimensfes, pois em Maringa o
terreno minimo tem 300 m2 e os precos de mercado bastante altos.
Contudo, localizados em loteamentos precéarios, nas cidades
vizinhas, destituidos de qualquer infra-estrutura basica, cujos
espacos se tornaram historicamente énus do poder publico, pois os
empreendedores foram autorizados a comercializar as areas sem
nenhuma estrutura e os futuros moradores passaram a demandar
das prefeituras a instalacdo dos servicos urbanos necessarios
(RODRIGUES, 2004, p. 23).

A sociedade capitalista ndo tem como pratica usual a producdo de habitacdes
populares. Conforme Corréa (2004) isso se deve, principalmente, “aos baixos niveis
dos salarios das camadas populares, face ao custo da habitacdo produzida
capitalisticamente”. Para esse autor, outros agentes, como 0S proprietarios
fundiérios e a industria de material de construgéo, influenciam esse posicionamento
contrario a construcdo de habitagdes populares. Em suma: “o capital ndo tem

interesse em produzir habitacbes para as camadas populares” (p. 22). Esses

Paranapanema, Ivai e Tibagi. Foi sucedida em 1951 pela Companhia Melhoramentos Norte do
Parana (CMNP).



52

agentes imobiliarios, porém, no afa de lucrar cada vez mais, e ap0s constatarem que
parte consideravel da populacdo ndo tem condicdo de acesso a casa prépria, ou até
mesmo de pagar aluguel, procuraram criar condi¢cdes de atingi-los, quer por meio da
producdo de residéncias de mé qualidade, para reduzir o seu custo final, ou através
de ajuda do Estado, com a “criacdo de créditos para promotores imobiliarios,
facilidades para desapropriacdo de terras, e créditos para os futuros moradores” (p.
22).

Nesse processo, foi importante “a criacdo de 6rgdos, como foi o caso do Banco
Nacional de Habitacdo (BNH) e das Cooperativas de Habitacdo (COHABs), e a
criacdo de mecanismos juridicos e financeiros, como o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS)” (CORREA, 2004, pp.22,23). O autor considera que, as
criacdes desses 0rgdos, basicamente visaram viabilizar a acumulacdo capitalista via

producado de habitacGes populares, pois:

Cumpre ela um papel fundamental, que € o de amortecer as crises
ciclicas da economia através do investimento de capital e da criacdo
de numerosos empregos: dai ter o apoio do Estado capitalista, que
por sua vez esté fortemente repleto, através de seus componentes,
de interesses imobiliarios (CORREA, 2004, p. 23).

Ainda no entendimento de Corréa (2004), essa atuacado dos promotores imobiliarios
€ praticada de uma maneira desigual e acaba por reforcar a segregacdo espacial,
gue é a caracteristica principal da cidade capitalista. E quanto mais se produzem

conjuntos habitacionais populares, mais se exacerba a segregagéo.

Especificamente sobre o BNH, Santos (1999, p.11) frisa que este 6rgdo ndo se
limitava apenas a esfera financeira. Visava, também, a promocdo da melhor
distribuicdo geografica dos investimentos atenuando os desniveis regionais e a
migracdo da populacdo para as metrépoles, o aumento dos investimentos na
construcdo civil, de materiais de constru¢cdo e bens de consumo duraveis. Em
resumo: o BNH deveria exercer papel determinante na promocéo da industria da

construcao civil e no combate ao desemprego.
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O estudo dessa segregacao urbana, que se observa em especial nos paises ainda
em desenvolvimento, como é o caso do Brasil, tem procurado o entendimento de
suas causas, por meio de estudos tedricos que expliquem 0s processos que geram

essas distribuicbes espaciais especificas no seio das cidades.

Alguns estudiosos, como Harvey (2005), consideram que o mundo sofreu mudancas
estruturais, tanto nas praticas culturais, quanto nas politico-econémicas, desde o
inicio dos anos 1970. Para esse autor, essas mudancas estruturais aconteceram
concomitantemente com a disseminacdo do termo “pds-modernismo” nos debates,

estabelecendo parametros para a critica cultural, politica e intelectual.

Ao que parece, contudo, o clamor dos argumentos pos-modernos
antes aumentou do que diminuiu com o tempo. Uma vez vinculado
com o pds-estruturalismo, com o pés-industrialismo e com todo um
arsenal de outras “novas idéias”, o pds-modernismo dava a
impressdo crescente de uma poderosa configuracdo de novos
sentimentos e pensamentos. Ele parecia o caminho de desempenhar
um papel crucial na definicdo da trajetéria do desenvolvimento social
e politico apenas em virtude da maneira como definia padrées de
critica social e de pratica politica (HARVEY, 2005, p.9).

Harvey (p. 45), destaca também que nas duas ultimas décadas do século XX, o
“pO6s-modernismo” tornou-se “um conceito com o qual lidar, e um tal campo de
opinides e forgas politicas conflitantes que j4 ndo pode ser ignorado”.

As colocacgdes sobre a pds-modernidade surgidas entre os teéricos e académicos
sdo muito variadas, desde explicacbes simples e mecanicistas, até analises
complexas, que ressaltam a acdo dos agentes na estruturacdo do espaco urbano.
Entendemos que a sociedade pés-moderna tem como caracteristica preponderante,
a de ser uma sociedade de consumo, pois reduz o individuo a condicdo de
consumidor. Essa condicdo é consequéncia da automatizacdo do sistema de
producédo, proporcionada por uma alta tecnologia, com a industria da informacéo
(publicidade, propaganda e marketing) a servico dos interesses capitalistas e do
préprio comportamento do individuo pds-moderno. Para lanni (2000, p.123), a
grande cidade é uma sintese excepcional da sociedade, pois “muito do que é a
sociedade, seja ela nacional ou mundial, se desenvolve e decanta na grande
cidade”. Para esse autor, é na cidade que se desenvolvem as principais relacdes, 0s

processos e estruturas que constituem as formas de sociabilidade. E no ambiente da
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social e espacial.

Muito do que se faz e imagina nos mais diferentes circulos sociais,
em ambito micro e macro, ai ressoam. Sdo muitas as diversidades e
desigualdades, tanto quanto os impasses e 0s horizontes da
sociedade que se expressam na cidade. Tanto é assim que a grande
cidade tem sido o lugar por exceléncia da modernidade e da pés-
modernidade (IANNI, 2000, p. 123).

Ainda, de acordo com lanni, € no espaco da cidade — e em especial na grande
cidade - que nascem as idéias que geram 0O progresso, a evolucdo e o
desenvolvimento do individuo. Esse é o espaco ideal onde surgem as contradi¢cdes

da pds- modernidade:

Na grande cidade convivem o contempordéneo e 0 néo-
contemporaneo, o0 desenraizamento e a desterritorializacdo, a
multiddo e a soliddo, o zon politikon e o lunpen, o génio e a loucura,
0 santo e o iconoclasta, 0 comunista e 0 anarquista, o fascista e o
nazista. E na grande cidade que a fabrica da sociedade produz todas
as suas possibilidades, tanto modernidades como pés-modernidades
(IANNI, 2000, p. 126).

Este autor explica que algumas cidades historicas conseguem combinar seu
passado, memoria e tradicdo, com as inovacdes da modernidade e da poés-

modernidade:

Ha algo de pés-modernidade na audacia com a qual as ruinas se
tornam evidentes no clima da modernidade. E o que ocorre com 0
Coliseu, as Termas de Caracala, o Parthenon, o Olimpio de Zeus, a
Esfinge e as Piramides do Egito, as Piramides do México, a Muralha
da China, o Taj Mahal, Corinto, Pompéia, as alturas de Macchu
Picchu e muitas outras ruinas dispersas pelos recantos do mapa do
mundo. No contraponto entre a sociedade e a natureza, que
atravessa a geografia e a histéria, quando o trabalho social se
apropria e recria a natureza sob muitas formas, nessa longa
travessia formam-se as ruinas que nos tempos da modernidade se
revelam surpresas da pos-modernidade (IANNI, 2000, p. 127).

Ainda no entender de lanni, cada grande cidade representa um capitulo ou mesmo
véarios capitulos relativos as criagdes, controvérsias e polariza¢cdes compreendidas
no contraponto modernidade e pds-modernidade. Com efeito, a sociedade de

consumo pos-moderna esta associada a complexidade humana, envolvendo seus
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valores, habitos, desejos e necessidades numa proporcdo extremamente
intensificada. Nesse contexto pés-moderno, a estetizacdo da vida cotidiana retrata
a subordinagdo da produgédo ao consumo sob a forma de marketing, com uma

valorizagéo cada vez maior do conceito de produto, do design e da publicidade.
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A ORIGEM DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

A cidade, encerrando casas de pedra ou de tijolo
dentro das muralhas de pedra com torres e ameias,
transformou-se na residéncia central da tribo ou da
confederagdo de tribos. Isso marca um notavel
progresso na arquitetura, mas é também um sinal
do perigo crescente e da necessidade de defesa.

Friedrich Engels, A Origem da
Familia, da Propriedade Privada e
do Estado, p.183
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3 — A ORIGEM DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

3.1 Introducéo

Desde ha muito, em especial na sociedade moderna e capitalista, as pessoas
guerem ter um lugar para morar. Nos pequenos vilarejos, assim como nas grandes
cidades, os individuos necessitam de uma casa para que possam acomodar a si e
aos seus, livres do frio, da chuva e do ataque dos animais e, 0 que € mais
assustador, de seus proprios semelhantes. Em sua casa, o homem é mais senhor de
si, pois ela ndo € somente seu abrigo, mas também o porto seguro para seus sonhos

e devaneios. A casa €, ou deveria ser, o reduto inviolavel do homem.

Durante muito tempo a humanidade sofreu inseguranca com relacdo a mandados de
busca e apreensdo expedidos por poderes absolutistas. Algumas vezes,
disfarcados, com pretextos de procurar criminosos, outras, sem pretexto algum. No
Brasil, na época do Regime Militar (1964-1985) essa pratica era bem freqiente. A
Constituicao da Republica de 1988 trata desse assunto no rol dos direitos individuais

e coletivos, art. 5°, inciso XI:

a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar
sem consentimento do morador, salvo em caso de flagrante delito ou
desastre, ou para prestar socorro, ou durante o dia, por determinagéo
judicial (BRASIL, 2004)

Enquanto a elite consegue transformar sua casa em um pequeno mundo particular,
utilizando para isso as sofisticacbes da moderna tecnologia de construcdo e
fundamentalmente da busca do belo para que morar seja transformado em um ato
sublime e prazeroso, o trabalhador comum recebe um salario cada vez mais
insuficiente para a aquisicdo de géneros de primeira necessidade, e o problema da
moradia fica relegado a um segundo plano. Nas ultimas décadas, gracas as politicas
neoliberais implementadas no mundo ocidental, em especial no Brasil, que praticou
o desmonte do Estado, por meio de privatizacdes de empresas e bancos estatais,
criando a industria do desemprego e do trabalho informal, as populacdes pobres

foram escorracadas para as periferias das cidades, formando as favelas. Essa onda
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de desemprego proporcionou, também, o aumento da violéncia. A elite,
amedrontada por essa violéncia e ndo acreditando na eficacia da justica, procurou
proteger-se por meios préprios. Comeca a mudar para areas privatizadas — com
muros altos, fios eletrificados e segurangas armados — que sao verdadeiras
fortalezas: os Condominios Horizontais Fechados (CHFs).

3.2 Moradores de condominios e a teoria das elites

Em algumas passagens deste trabalho utilizamos o termo elite e, por isso, achamos
ser pertinente discutir alguns elementos tedricos que justifiquem esse nosso
procedimento. Conforme Martinez (1997), o termo elite é freqliientemente usado nas
mais variadas situacfes e, em algumas delas adquire conota¢cfes contraditorias. Em
algumas vezes, positivas, lisonjeiras, destacando as qualidades de individuos ou
grupos; em outras com conotacdes negativas, responsabilizando individuos ou

segmentos da sociedade por males, injusticas e desigualdades sociais, pois:

adquire sentido negativo quando usado na critica as camadas sociais
de maior poder econdmico e grande influéncia social e politica, como
minorias privilegiadas que se beneficiam do poder e da riqueza em
detrimento da maioria (MARTINEZ, 1997, p.6).

Bobbio e outros (1983, p.386), procuraram explicar o significado do termo elite a
partir da definicdo da teoria das elites. Segundo esta teoria, “em toda sociedade,
existe, sempre e apenas, uma minoria que, por varias formas, € detentora do poder,
em contraposicdo a uma maioria que dele esté privada”. Essa teoria nasceu e se
desenvolveu por uma especial relacdo com o estudo das elites politicas. Assim, ela
pode ser explicada como a teoria segundo a qual, em cada sociedade o poder
politico e econbmico pertence sempre a um grupo restrito de pessoas. Esse grupo
tem o poder de tomar e de deliberar as decisdes validas para todo o0 grupo, mesmo

que para isso tenha que recorrer a forca.

Pareto (1967, p.69), considera que existe em toda sociedade, uma classe com
aqueles que tém os indices mais elevados no ramo de sua atividade, a qual se da o

nome de classe seleta (elite). Mosca (1968, p.307), parceiro de Pareto na
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elaboracdo dessa teoria, explica que “é impossivel que uma democracia funcione
sem gue a acdo das massas populares seja coordenada e disciplinada por uma
minoria organizada, ou seja, também por uma classe dirigente”. Na opinido de
Wright Mills (1968), espécie de discipulo de Mosca e Pareto, o fator principal que
caracteriza as elites € o poder econdbmico ou a faculdade de usa-lo a partir da
posicdo ocupada nas principais atividades sociais, embora considere as forcas

politicas e militares como parceira da economia na base do poder:

A elite do poder é composta de homens cuja posicao lhes permite
transcender o ambiente comum dos homens comuns, e tomar
decisfes de grandes conseqiéncias. Se tomam ou ndo tais decisbes
€ menos importante do que o fato de ocuparem postos téo
fundamentais; [...] Ocupam os postos de comando estratégico da
estrutura social, no qual se centralizam atualmente os meios efetivos
do poder e riqueza e celebridades que usufruem (WRIGHT MILLS,
1968, p.12).

Ao estudarmos as elites, ndo podemos ignorar que os intelectuais também fazem
parte de uma elite, pois, de acordo com Keller (1967), estes, quando elaboram suas
idéias, oferecem modelos e padrdes para outros. Ao criarem seus simbolos, guiam
as opinides e os gostos da sociedade. Essa autora explica que, apesar de fazer
parte das elites, o segmento intelectual, por ter uma visao diferenciada do poder,

sofre negligéncias da parte dos outros membros:

Nas sociedades comerciais e industriais, estas elites se véem muitas
vezes negligenciadas. Desprezam o poder do dinheiro e o culto ao
conforto, mas eles préprios precisam de dinheiro e conforto para a
sua prépria aparéncia, a fim de se apresentarem em pé de igualdade
como membros bem situados no seio das elites estratégicas
(KELLER, 1967, p.288).

Ainda, conforme Keller, as elites que compdem uma sociedade tém diferencas
estruturais que propiciam diversidades de interesses. Assim, 0os membros das
diferentes elites assimilam conjuntos de crencas e valores morais mais facilmente do
que outros.

O valor moral mais ligado a elite politica € a dedicacdo, a elite
econdmica a riqueza, as elites culturais a originalidade, a elite militar
a seguranca; a elite cientifica representa o valor da verdade, e a elite
do mundo das diversdes o prazer e o divertimento (KELLER, 1967,
p.289).
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Assim, optamos por denominar de elite, em alguns momentos, os moradores dos
CHFs, baseado nas caracteristicas, ndo apenas financeiras, mas, também,
intelectuais e profissionais. Desta forma, posicdo ocupacional (Martinez, 1997),
elevado nivel de escolaridade (Keller, 1967) e condicdo econémica (Wright Mills,
1968), sdo atributos de quem pertence a elite.

3.3 Os Condominios Horizontais Fechados — CHFs

Os CHFs foram concebidos, inicialmente, visando as parcelas mais abastadas da
populacado e se transformaram, rapidamente, em fontes de ganhos rapidos para os
investidores e agentes imobiliarios. Segundo Caldeira (2000), que também os
denomina de “enclaves fortificados”, os anincios dos CHFs tém como objetivo atingir
as classes média e alta, e ainda, revelar os elementos dos quais constituem modelos

de diferenciacao social:

As propagandas revelam, ndao apenas, um codigo de distin¢cdo social,
mas também tratam, explicitamente, da separacgdo, isolamento e
protecdo como uma questéo de status (CALDEIRA, 2000, p. 14).

Para essa autora, 0os enclaves fortificados sdo quaisquer espagos privatizados,
fechados e monitorados, ndo somente aqueles destinados a moradia, mas, também,
para lazer, trabalho e consumo. Seguindo esse raciocinio, percebemos que
podemos considerar enclaves fortificados além dos CHFs, os conjuntos comerciais e
empresariais, 0os shopping centers, as escolas particulares, os clubes de recreacao,
boates e bares privées, e até mesmo alguns templos religiosos, que mantém

segurancas uniformizadas em suas entradas.

Em relacdo as denominacdes dos CHFs, Raposo (1998)* diz que em Portugal eles
sdo também conhecidos como “Condominios Privados”. A esse respeito, a autora

explica que

'3 Rita Raposo é autora de Tese de Doutoramento associada a projeto (PRAXIS/C/SOC/11119/98)
financiado pelo Programa PRAXIS, Fundacao para a Ciéncia e Tecnologia de Portugal.
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Internacionalmente, conforme os paises, e com potenciais diferengas
de sentido, surgem varias designacgfes, correntes na linguagem
cientifica e na dos mercados imobiliarios, para o fenbmeno dos
condominios fechados. No caso dos EUA e do Canada a expressao
mais usada é gated community,sendo que também se utilizam os
termos gated ou private condominium (no caso dos edificios de
apartamentos) ou apenas private ou gated condo, o mesmo
acontecendo em vérias cidades asiaticas e na Africa do Sul. Para o
Reino Unido a expressdo mais freqiente é gated development. No
caso francés, é usada a designacdo résidences privées (podendo
também usar-se as palavras gardées ou securisées). Na lingua
castelhana, existem duas designacbes principais: a primeira,
urbanizacion cerrada ou privada é utilizada amplamente na Espanha
e na maioria dos paises da América Central e do Sul; a segunda,
barrio cerrado ou privado, é tipica e aparentemente exclusiva da
Argentina, onde designa um tipo especifico (RAPOSO, 1998, p.1).

Voltando as palavras de Caldeira (2000), esses enclaves fortificados atraem aqueles
gue temem a heterogeneidade da cidade comum, frequentada pelo cidaddo comum,
pelos pobres, pelos marginais e os sem-teto. Apesar de ter uso coletivo, os enclaves
fortificados ndo procuram sustentar ideologias de igualdade universal ou pluralismo

cultural:

O novo meio urbano reforca e valoriza desigualdades e separacdes e
€, portanto um espaco publico ndo democratico e ndo moderno. O
fato de esse tipo de organizacdo do espaco publico se espalhar pelo
mundo inteiro no momento em que muitas sociedades que o adotam
passam por transformacfes como democratizagdo politica, fim de
regimes racistas e crescente heterogeneizacdo resultante de fluxos
migratorios, indica a complexidade das ligacées urbanas e formas
politicas (CALDEIRA. 2000, p. 12).

Os CHFs se apresentam como uma forma nitida e inegavel da privatizacdo do
espaco publico, pois as ruas, pracas e espacos de lazer ficam contidos dentro de
muros e sdo disponiveis apenas para seus moradores. E not6rio que as pessoas
que optaram por adquirir essa modalidade de residéncia, ttm como desejo e

necessidade, o afastamento da cidade aberta, com sua homogeneidade:

O loteamento fechado parece representar, fielmente, o anseio de
uma parte da populacdo de deixar a cidade aberta e seus espacos
publicos. Em grande medida, essa parcela da populacédo é a mesma
gue tende a abandonar o centro da cidade como local de compras e
passeio, e a erigir o shopping center como um dos espacos da
socializacdo (SOBARZO MINO, 2004, p. 105).
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Como justificativa para essa preferéncia por morar em CHFs, os individuos que
assim o fazem, apontam, entre outras, a deterioracdo das condi¢cbes gerais de
habitabilidade e qualidade ambiental da cidade, devido a congestionamentos,
poluicdo do ar e, principalmente, pelo aumento efetivo da criminalidade violenta
(assaltos a mdo armada, trafico de drogas, sequestros, balas perdidas etc). No
entender dessa camada privilegiada da populacdo, para a cidade convencional,
faltam politicas urbanas compativeis com as exigéncias da vida moderna. Nesse
contexto, os CHFs aparecem como solucao para a perda de qualidade de vida das
cidades, pois propiciam a seus usuarios, a tranquilidade e o conforto que o Estado

nao consegue suprir. Sobarzo Mifio, no entanto, alerta que:

o0 condominio €& uma “salvacdo”, oferecida pelas empresas
imobiliarias, ante os problemas urbanos, embora esta salvagdo
venha a liberar somente a uns poucos, aqueles que podem pagar
seu ticket para o paraiso (SOBARZO MINO, 2004, p.99).

Essa maneira de viver dentro de bairros murados e protegidos contra o “perigo
exterior”, se exacerbou com o aumento da violéncia urbana. A vida dentro dos CHFs
passou a representar a fuga dos problemas urbanos, virou mania nacional e
extrapolou os limites das grandes cidades. Também as médias e até pequenas
cidades passaram a desfrutar desse “novo conceito de moradia”. Essa “mania
nacional” sustentava e incentivava a reproducdo dos condominios, mediante
trabalho dos projetistas e, principalmente, dos publicitarios. O objetivo principal
desses profissionais era transformar o sonho em realidade. O sonho de consumo
das classes mais abastadas € morar em espacos propicios a sua protecdo. Assim,
0S que podem, encastelam-se em seus mundos, para o resto da populacao, resta a

cidade real, em seu estado bruto.

N&o obstante de se apresentar como um novo modo de viver, ou de uma moderna
forma de habitacdo, os CHFs se assemelham, em sua estrutura fisica, aos formatos
das cidades medievais européias, quando os altos muros concediam status de
seguranca. Com efeito, quando observamos fotos aéreas de cidades, como a

italiana Lucca', capital da Provincia do mesmo nome, na regido da Toscana,

* Na Idade Média, Lucca foi a capital mais importante do Ducado da Toscana. Tornou-se repUblica
independente em 1369, o que vigorou até 1799. No periodo Napolebnico, a cidade foi governada por
Elisa Bonaparte e seu marido Felice Baciocchi, nomeado por Napoledo como principe de Lucca.
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notamos que sua parte antiga se assemelha a um CHF dos dias de hoje (fotografia
3).

E

F-.-nn;u- 4335 8.28%5 Ney 10 :I-:':-; 04°"E ‘ 1111 100% yo all 6 i
Foto 3: Imagem de satélite da cidade de Lucca, com destaque para sua parte antiga, cercada com
muros de protecdo construidos no século XIV.

Fonte: 2006 Europa Technologies Image (Google Earth).

Para alguns técnicos e estudiosos do assunto, como o arquiteto Guatassara
Boeira'®, muros altos, com cercas elétricas, entradas e saidas monitoradas por meio
de cameras, séo ferramentas que auxiliam a manter a seguran¢ca dos moradores dos

CHFs, mas que acabam trazendo inseguranca para quem esta do lado de fora:

A rua fica cega, pois as casas séo os olhos das ruas e os moradores
dao segurancga a quem passa. Do lado de fora dos condominios isso
se perde. Ninguém vé e ninguém houve, caso alguém precise de
ajuda (BOEIRA, 2006, p.34).

Segundo o arquiteto, uma das opc¢des para diminuir o efeito dessa “cegueira das

ruas”, seria a construcdo de residéncias nos terrenos em frente aos condominios.

Depois da Restauracdo (1815) e da constituicdo do Reino da Itdlia (1867) Lucca foi unida a Toscana.
Hoje a cidade antiga esta incorporada pela nova cidade, mas ainda conserva seus muros e torres.
Atualmente, moram 80 mil pessoas em Lucca.

* Na ocasido dessa pesquisa, 0 arquiteto Jurandir Guatassara Boeira exercia o cargo de secretario
municipal de Habitacéo de Desenvolvimento Urbano da Prefeitura de Maringa.



Isso evitaria a possibilidade de existir ruas com muros altos dos dois lados, como ja

acontece em alguns pontos de Maringa.

3.4 O surgimento dos Condominios Horizontais Fechados

O primeiro CHF a ser instalado no Brasil foi implantado pela empresa Alphaville
Urbanismo S.A., na década de 1970, no municipio de Barueri, na Regido
Metropolitana de S&o Paulo, criando, a partir dai, um novo modelo de
suburbanizacdo. Até entdo, os suburbios brasileiros, em geral, acomodavam as
camadas mais pobres da populacdo. Conforme foi se consolidando, esse
condominio, aos poucos, foi atraindo investimentos diversificados para dentro de

Seus muros.

Na atualidade, esse “Alphaville” é equipado com escolas, hospitais, bancos, hotéis,
comeércio consolidado e até um luxuoso shopping center. O empreendimento
conseguiu tamanho sucesso, a ponto de hoje existir aproximadamente quarenta
“Alphas” em todo o Brasil e dois em Portugal®®, entre os que estdo em
funcionamento e aqueles em fase de implantacdo, como € o caso do “Alphaville
Maringad”, que apesar do nome, esta localizado em Iguaragu, municipio que integra a

Regido Metropolitana de Maringa.

Uma das estratégias basicas da empresa Alphaville Urbanismo S.A. é a de instalar
seus condominios ancorados em algum atrativo ja existente no local da implantacao.
A “ancora” do Alphaville Maringa € um campo de golfe, que funcionava a época junto
a um lago artificial. Essa “parceria” entre o condominio e o clube de golfe é
fartamente divulgada nas campanhas publicitarias e até na portaria do Alphaville

Maringa (fotografia 4).

'® Dados da revista “Viver a Vida Alphaville”, n° 26, de junho de 2005.
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Foto 4: Alphaville Maringa — portaria com placas indicativas da parceria com Golf Club.
Fonte: Altair Aparecido Galvao (maio de 2005).

Também na década de 1970, no Rio de Janeiro, na ainda pouco povoada Barra da
Tijuca, surgiram empreendimentos parecidos com o Alphaville, diferenciados
somente no fato de que eram condominios mistos, contendo casas térreas e
arranha-céus (fotografia 5). Eram conglomerados residenciais, que apesar de nao
estarem tao distantes do centro da cidade como o Alphaville, continham o mesmo
caradter de fortalezas, cercados por altos muros. Essas unidades cariocas
desfrutavam, praticamente desde seu inicio de Shopping Centers suntuosos (como
exemplo o Barrashopping inaugurado em 1981), escolas e clubes de lazer, e
traduzia o espirito exclusivista desejada pelas elites, que se sentiam protegidas por

se tratar de local acessivel apenas a quem possuisse automével.
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Foto 5: Barra da Tijuca — Condominios mistos compostos por casas e arranha-céus. A el
pela distancia, vencida apenas por aqueles que possuem automoveis.
Fonte: Arquivo do acervo da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro (abril de 2005).

Para Ribeiro (1997), Os condominios fechados da Barra da Tijuca eram “verdadeiros
clubes de servicos associados a moradia” (p.318), que conduziam a classe média-
alta carioca a uma internacionalizacdo do estilo de vida, que na verdade

representava a “anti-cidade, a negacdo da modernidade” (p.334).

E percebivel uma influéncia culturalista no interior dos CHFs, através da tentativa de
criacAo de uma comunidade, uma unidade entre os moradores. Para eles, é
importante a criacdo dessa unidade, que permita o minimo de identificacao entre os
que moram dentro desses muros, apesar de sabermos que o Unico fator que
diferencia aqueles que ali vivem e o restante da populacéo é o poder de compra de

um lote ou uma casa no condominio.
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Essa tentativa de criacdo de uma comunidade entre iguais, nem sempre surte 0s
efeitos desejados, pois como observa Sobarzo Mifio (1999), em pesquisa realizada
em condominios de Presidente Prudente (SP), as pessoas guerem morar entre
iguais, mas também querem se diferenciar entre esses iguais. Esse pesquisador
conseguiu identificar alguns conflitos e tensdes produzidas entre vizinhos, assim
COmo 0 pouco interesse mostrado na utilizagdo das areas comuns dos condominios.
E também registrou depoimentos onde moradores explicitavam seu
descontentamento com seus vizinhos, com relagcdo ao comportamento nao
condizente ao “alto nivel social” dos mesmos, pois “0 complexo de rico e
superioridade é muito grande”, além de que “todos se acham no direito de
desmandar no condominio, inclusive incomodando vizinhos com festas, bagunca,
etc” (p. 169).

Para Caldeira (2000, p.264), esse “novo conceito de moradia” atingiu esse patamar
de importancia dentro da sociedade, em boa parte, gracas a seducdo dos anuncios
publicitarios dos agentes imobilidrios. “O objetivo da propaganda é seduzir. Os
anuncios usam um repertério de imagens e valores que fala a sensibilidade e

fantasia das pessoas a fim de atingir seus desejos”.

Segundo essa autora, 0s anuncios imobiliarios existem apenas para as classes
média e alta, pois as classes trabalhadoras ndo compram uma casa, mas,

literalmente a constroem:

Para as classes média e alta, a criacdo de uma residéncia é mediada
por anuncios publicitarios e pelas industrias imobilidrias e da
construcao. Nos Ultimos 20 anos, esses anuncios elaboraram o que
chamam de “um novo conceito de moradia” e o transformaram no
tipo mais desejavel de residéncia. Esse “novo conceito de moradia”
articula cinco elementos basicos: seguranga, isolamento,
homogeneidade social, equipamentos e servico” (CALDEIRA, 2000,
p. 265).

Para Sobarzo Mifio (2004), os condominios fechados espelham a superficialidade
da nossa modernidade, onde o individuo tem uma necessidade maior de parecer do
que propriamente ser. Isso fica bem claro para ele nas estratégias de
comercializacdo dos CHFs, onde sempre sao destacados aspectos como “primeiro

mundo”, “arte de viver”, “viver com estilo”, “estilo moderno de morar”, etc. O autor
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considera, ainda, que até no discurso do poder municipal e no imaginario social das
cidades médias, esses aspectos sejam considerados positivos, pois para eles é
importante que a cidade tenha esses “refugios sociais”, & semelhanca das grandes

cidades. Neste contexto, os condominios:

contribuem para a segmentagdo das praticas socioespaciais ao
constituirem espacos socialmente homogéneos, que propiciam e
aprofundam uma socializacdo privada, em ruas e pracas privadas, e
que continua em colégios privados, clubes privados e shopping
centers privados (SOBARZO MINO, 2000, p. 105).

Meyer-Kriesten e Bahr (2004, p. 39), que denominam os CHFs de “cidade
fragmentada”, dizem que eles se caracterizam por uma separacdo de funcbes e
espacos sociais, que em muitos casos resultam da privatizacdo de unidades
espaciais. Assim, os Condominios Horizontais Fechados procuram atender as
necessidades de parte da populacdo que pretende deixar a cidade real e seus
espacos publicos. Caldeira (2000) enfatiza que esse comportamento provoca

mudangas culturais no seio da cidade, eliminando espagos comuns, pois:

A medida que as elites se retiram para seu enclaves e abandonam
0S espacgos publicos para os sem-teto e os pobres, o numero de
espagos para encontros publicos de pessoas de diferentes grupos
sociais diminui consideravelmente (CALDEIRA, 2000, p. 301).

O cotidiano dos individuos que habitam os CHFs é bem diferente daqueles que
moram em ambientes abertos e heterogéneos. Os condominios, ao construirem
muros para se proteger do crime, transformam a paisagem urbana. Essas
transformacoes afetam o desenvolvimento do cidaddo, pois prejudicam os padroes
de circulacdo, trajetos diarios, habitos relacionados ao uso de ruas e calcadas,

parques e todos 0s espacgos publicos:

A idéia de sair para um passeio a pé, de passar naturalmente por
estranhos, o0 ato de passear em meio a uma multiddo de pessoas
anbnimas, que simboliza a experiéncia moderna da cidade, estédo
todos comprometidos numa cidade de muros (CALDEIRA, 2000, p.
301).
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Segundo Caldeira (2000, p. 301), na cidade moderna “as pessoas se sentem
restringidas em seus movimentos, assustadas e controladas”. Por isso, 0s encontros
nos espacos publicos (ruas, calgadas, pracas, vitrines) tornam-se mais raros,
resultando em distancia social e exclusdo. Os individuos sentem medo, em especial
agueles pertencentes a elite, e por isso evitam as “zonas proibidas”, que s&o os
espacgos freqlentados por aqueles que ndo conseguem acesso aos “enclaves

fortificados”.

Andrade (2005), que pesquisou os condominios da Regido Metropolitana de Belo
Horizonte (MG), especificamente no municipio de Nova Lima, considera que na
tltima década os CHFs sofreram mudancas de padréo, o que ocasionou 0 aumento
da segregacdo. As mudancas foram no sentido de equipar os condominios com
novas ofertas de servicos (shoppings, bancos, escolas etc), tornando-os mais
independentes e deixando a cidade convencional “desnecessaria” para seus

moradores:

Apesar da segregacao ndo ser um fato novo nas cidades brasileiras,
os condominios fechados exacerbam a segregacdo sdcio-espacial,
uma vez que suas ruas e demais areas publicas sdo de uso
exclusivo de seus moradores. Essa privatizagéo do publico elimina a
possibilidade do encontro e da interacdo entre diferentes estratos
sociais. A mudanca desses condominios também contribui para o
aumento da segregacdo. Se 0s primeiros, exclusivamente
residenciais, pressupunham um contato diario com a cidade, no caso
de Belo Horizonte, os mais novos, com a oferta de varios servicos,
tém como objetivo tornarem-se mais independentes (ANDRADE,
2005, p.82).

Enquanto a midia langa novos produtos comerciais, entre eles os imobiliarios, muitos
apenas contemplam, mas ndo tém acesso. Os comerciais estimulam os desejos, dos
que podem e também dos que ndo podem ter. Tem-se, entdo uma sociedade
desejosa de adquirir, independente do seu segmento social. Tanto o individuo que
mora nos condominios, quanto os que moram nas favelas sdo instigados a
consumir. Essa dependéncia entre o ter, ser, e ndo ter produz uma divisdo de

classes sob os signos da desigualdade, rivalidade e medo.

Conforme Barbosa (2004, p.32), no mundo moderno o consumo se tornou o foco

central da vida social. Para essa autora, praticas sociais, valores culturais, idéias,
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aspiracoes e identidades sédo definidos e orientados em relacdo ao consumo,
substituindo outras dimensdes sociais como trabalho, cidadania e religido. Isto nos
permite descrever a sociedade atual sob dois pontos de vista. O primeiro de uma
forma negativa, como uma sociedade materialista, onde o valor do individuo é
medido pelo que ele tem e ndo pelo que ele é. O segundo, vendo o lado positivo,
enaltecendo a cultura do consumo, onde o individuo pertence a um universo no qual

predomina a autonomia de escolha e a soberania do consumidor.

No caso especifico dos CHFs, eles sao transformados em mercadorias de qualidade
e valor elevado, gracas ao seu potencial paisagistico, infraestrutura, seguranca e
beleza arquitetbnica. Assim como outros enclaves fortificados — shoppings,
hipermercados, clubes, escolas particulares — os CHFs estédo dispostos nos bairros
mais valorizados, constituindo-se como preceito com grande poder de atracao.

No entanto, € necessario dizer que essa infinidade de produtos ofertados, cria no
seio da populacdo de baixa renda, impossibilitada de consumir, um estado de

revolta, pois:

O poder de consumo € contagiante, e sua capacidade de alienagéo é
tdo forte que sua exclusdo atribui as pessoas a condicdo de
alienados. Dai sua forca e seu papel perseverantemente motor na
sociedade atual (SANTOS, 1986, p.69).

Entdo o mercado, para ndo perder os consumidores de baixa renda, oferece
modelos de qualidade, procedéncia e preco diversificados. Extrapolando as leis de
planejamento urbano, apresentam réplicas de produtos imobiliarios mais
sofisticados, porém em areas populares, como em bairros de fluxo intenso de
pessoas, proximas a terminais de transportes coletivos, galerias e centros
comerciais populares. Outro artificio muito usual para que ninguém possa escapar
do dominio das mercadorias — no caso dos CHFs - é o parcelamento de lotes em até
120 pagamentos mensais (10 anos). Mesmo um produto imobiliario sofisticado,
como o Alphaville Maring4, oferece lotes de 466,33 mz, por 100 prestac6es mensais

de R$ 770,09, com uma taxa mensal de manutencéo de R$ 130,00%".

7 Oferta contida em folder distribuido em maio de 2006, com coordenacéo de “Icia Langamentos
Imobiliarios” e vendas a cargo de “Pedro Granado Iméveis” (a cOpia consta nos anexos B).



71

4

OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS
NO ESPACO URBANO DE MARINGA

Eu quero uma casa no campo

Onde eu possa compor muitos rocks rurais

E tenha somente a certeza dos amigos do peito e
nada mais

Eu quero uma casa no campo

Onde eu possa ficar do tamanho da paz

E tenha somente a certeza dos

Limites do corpo e nada mais

Eu quero carneiros e cabras pastando solenes
No meu jardim

Eu quero o siléncio das linguas cansadas

Eu quero a esperanca de 6culos

E o filho de cuca legal

Eu quero plantar e colher com a méo

A pimenta e o sal

Eu quero uma casa no campo

Do tamanho ideal

Pau-a-pique e sapé

Onde eu possa plantar meus amigos

Meus discos e livros e nada mais

Zé Rodrix-Tavito
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4 - OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS
NO ESPACO URBANO DE MARINGA

Neste capitulo procuraremos responder as perguntas contidas neste trabalho, desde
seu pré-projeto. Esta pratica nos permitira chegar ao entendimento das razdes que
levam uma significativa parte das classes média e alta da cidade de Maringa a
deixar casas e apartamentos luxuosos em regides centrais e consolidadas,
acessiveis a todo o conforto e passar a morar em bairros fortificados, quase sempre

na periferia, fazendo uma ocupacéo coletiva de quadras e setores da cidade.

Interessa-nos, também, entender e explicar por meio desta pesquisa, as
peculiaridades na forma de producdo dessa modalidade de estrutura habitacional,
assim como a diferenciacdo e a segregacao socioespacial que ela provoca no
espaco urbano de Maringa. Para tanto, utilizaremos os resultados verificados nos
questionarios respondidos pelos moradores de quatro condominios, realizados

durante o més de dezembro de 2005.

4.1 A importancia dos questionarios

N&o obstante considerarmos a importancia do questionario, ndo se pretendeu que
ele fosse o instrumento Unico da pesquisa. Também consideramos como de grande

valor as informacdes obtidas em contatos diretos com os moradores, porteiros,

7

servidores em geral e agentes imobiliarios. Esse contato direto é chamado por
Chizzotti (1991) de “entrevista ndo-diretiva”, ou “abordagem clinica”, que é uma
forma de colher informacdes baseadas no discurso livre do entrevistado. Essa

técnica, porém, exige alguns cuidados especificos:

O entrevistado deve manter-se na escuta ativa e com a atencgdo
receptiva a todas as informacdes prestadas, quaisquer que sejam
elas, intervindo com discretas interrogacfes de conteddo ou com
sugestdes que estimulem a expressdao mais circunstanciada de
guestbes que interessem a pesquisa. A atitude disponivel a
comunicacgdo, a confianca manifesta nas formas e escolhas de um
dialogo descontraido devem deixar o informante inteiramente livre

para exprimir-se, sem receios, falar sem constrangimentos sobre os
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seus atos e atitudes, interpretando-0s no contexto em que ocorreram
(CHIZZOTTI, 1991, p.93).

Este autor explica que, durante a entrevista nao-diretiva, 0 entrevistador deve
permanecer atento as comunicacdes verbais e atitudinais (gesto, olhar, etc.) sem
qualificar os atos do informante, induzi-lo, aconselha-lo ou discordar de suas
interpretagbes, nem ferir questdes intimas, sem um preparo prévio. Chizzotti
considera, ainda, que a pesquisa sobre um determinado assunto depende das

fontes de informacao sobre 0 mesmo. Assim:

As informac¢fes podem provir de observacdes, de reflexdes pessoais,
de pessoas que adquiriram experiéncias pelo estudo ou pela
participacdo em eventos, ou ainda do acervo de conhecimentos
reunidos em bibliotecas, centros de documentagéo bibliografica ou
de qualquer registro que contenham dados. A utilizagdo adequada
dessas fontes de informacdo auxilia o pesquisador na delimitacéo
clara do préprio projeto, esclarece aspectos obscuros da pesquisa e
0 orienta na busca da fundamentacdo e dos meios de resolver um
problema (CHIZZOTTI, 1991, p.16).

Entendemos que esses contatos diretos sdo também maneiras de entrevistar e
estabelecer relacdes comunicativas entre pesquisador e os diversos agentes que
transitam pelo processo de produgao dos CHFs. A esse respeito Thompson (1992)

explica que:

[H&] muitos estilos diferentes de entrevistas, que vao desde a que se
faz sob a forma de conversa amigavel e informal até o estilo mais
formal e controlado de perguntar, e o bom pesquisador acaba por
desenvolver uma variedade do método que produz melhor resultado
e se harmoniza com sua personalidade (1992, p.254).

hY

Ainda conforme Thompson, o pesquisador pode recorrer a pratica da conversa
informal, que representa uma possibilidade de construgdo de uma abordagem nao
convencional de pesquisa; isso implica em ampliar ou vislumbrar caminhos pouco
explorados, que exigem um investimento pessoal do pesquisador e dos agentes
pesquisados. Para esse autor, trabalhar com esta abordagem, que ele chama de
“evidéncia oral”, é fazer vir a tona o0 que ainda ndo havia sido registrado através da
pesquisa documentada (questionarios impressos e entrevistas gravadas, por

exemplo), pois:
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(...) a evidéncia oral pode conseguir algo mais penetrante e mais
fundamental para a historia. (...) A evidéncia oral, transformando os
“objetos” de estudo em “sujeitos”, contribui para uma histéria que néo
sé é mais rica, mais viva e mais comovente, mas também mais
verdadeira (1992, p.137).

Outro esclarecimento que consideramos importante € o de que a pesquisa por meio
do questionario focalizou — como informamos anteriormente - apenas quatro
condominios da cidade, mas as visitas e as observacdes aconteceram também em
outros CHFs, dentre os 29 existentes no perimetro urbano de Maringa a época da
pesquisa. O questionario foi composto de 18 perguntas, sendo 13 respostas de
multipla escolha e cinco dissertativas.

4.2 Caracteristicas dos condominios pesquisados

Como ja adiantamos na introducdo desta dissertacao, os critérios para a escolha dos
CHFs para a pesquisa foram: o tempo de funcionamento (3 anos ou mais), a
guantidade de unidades residenciais habitadas (20 ou mais) e as dimensdes de sua
area (20 mil metros quadrados ou mais). Esses critérios nos levaram a unidades de
CHFs com perfis diversos, o que permitiu algumas consideracdes importantes, que a

seguir apresentaremos.

O Condominio Deltaville Residencial | foi projetado pelo Arquiteto Gilmar Ferdinandi,
em um terreno do Sr. Pedro Romualdo, que comercializou a maioria dos lotes,
contando com a ajuda da Imobiliaria Imovelcenter. Localizado na Av. Guedner, 948,
bairro zona 8, tem uma area total de 23.484 mz2, possui 46 lotes residenciais (39
construidos e habitados) que ocupam 75,296% do terreno e um lote destinado ao
lazer, com 1.178 mz, ocupando 5,016% do terreno. O restante - 4.623,44 m2 - é
utilizado pelo sistema viario do condominio. Os lotes residenciais sdo muito
parecidos quanto a sua forma e tamanho, com formas retangulares, com largura
entre 12,36 metros e 12,79 metros e comprimento entre 29 metros e 31 metros.
Assim, o menor lote do condominio mede 358,44 m2 e 0 maior 396,49 m2. Como
podemos observar através da figura 6, o Condominio Deltaville Residencial | é
bastante parecido com um loteamento popular, possuindo apenas uma rua dividindo

os lotes, tendo como diferencial os muros externos e a portaria funcionando 24 horas
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ininterruptas (fotografia 6). Como consequéncia dos lotes padronizados, as casas
nao variam muito em seus tamanhos, formatos e fachadas, o que da um aspecto de

um conjunto habitacional nos moldes do extinto BNH.

Foto 6: Deltaville Residencial | — Portaria do condominio.
Fonte: Altair Aparecido Galvao — outubro de 2005.
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Figura 6: Planta do condominio Deltaville Residencial |
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Bastante semelhante ao Deltaville Residencial | € o seu homénimo, Condominio
Residencial Deltaville Il. Este empreendimento, também foi projetado por Gilmar
Ferdinandi, em terreno do Sr. Jéferson Simdes, com vendas a cargo de Itauna
Imdveis. Igualmente localizado na Av. Guedner (n° 1.170), este condominio tem area
total de 36.396,06m2, distribuidos em 65 lotes (55 construidos e habitados), que
perfazem 28.154,28 m2 (70,73% do total), sendo que o restante da area € de uso
comum (sistema viario, area de lazer ao ar livre e um saldo de festas) e representa
8.241,78m2. Conforme podemos observar na figura 7, neste empreendimento
também impera a regularidade no que se refere ao tamanho e formato dos lotes. A
maioria dos lotes (58) mede 12 metros de largura por 36 de comprimento,
perfazendo 432 m2 de é&rea. Pelo fato de ter sido planejado pelo mesmo
empreendedor, este condominio possui um formato parecido, porém com uma

portaria mais sofisticada e segura (fotografia 7).

Foto 7: Deltaville Residencial Il — Portaria do condominio.
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).



Figura 7: Planta do condominio Deltaville Residencial Il
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E interessante destacar que apesar de ter sido lancado pelos empreendedores num
segundo momento, o Deltaville Il teve sua aprovacao junto a Prefeitura de Maringa

anterior a do Deltaville I.

O Condominio Nashiville Residence (figura 8) é o mais recente dos quatro
condominios pesquisados. Este empreendimento foi projetado em terreno do Sr.
Ikuo Ishida, onde anteriormente existia uma plantacdo de hortalicas, com execuc¢éo e
vendas a cargo de Habitat Empreendimentos Imobiliarios. Ele também esta
localizado na Av. Guedner, mais precisamente no n° 692 (fotografia 8). Este
condominio, que mede 71.804,69 m2, conta com 90 lotes residenciais (37
construidos e habitados), que juntos representam 53.666,96 m2 (74,74% da area

total), além de 18.137,73 m2de area comum (circulacéo e lazer).

Foto 8: Nashiville Residence — Portaria do condominio
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).
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Pelo fato de ter sido idealizado mais recentemente, alguns de seus lotes ainda
estavam sendo comercializados a época de nossa pesquisa, assim como algumas
unidades residenciais estavam em fase de construcdo (fotografia 9). Uma
particularidade do Nashiville Residence € que seus lotes variam bastante em
tamanho e formato. Assim, o consumidor tem a op¢ao de adquirir lotes desde 450

m2 até 3.235 ma.

y ?' / "‘ E ' 7 l" '4 I - ™ .
Foto 9: Nashiville Residence: algumas residéncias consolidadas e outras em construgcao
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).
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Figura 8: Planta do condominio Nashiville Residence
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Foto 10: Imagem de satellte dos condomlnlos Deltaville II DeltaV|IIe I eNash|V|IIe Residence (de baixo
para cima), localizados na Av. Guedner (zona 8)
Fonte: 2006 Europa Technologies Image (Google Earth).
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O Jardim Imperial, localizado na Av. Américo Belay, n°® 1.103, (zona 29), é o mais
luxuoso dentre os condominios que compdem esta pesquisa. Com planejamento,
realizacdo e vendas a cargo de Santa Alice — Urbanizacdo e Engenharia, o seu
terreno fazia parte de uma area agricola pertencente a familia Dias. A sua area total
(87.667,74 m2) também é a maior entre todos e contempla 80 lotes residenciais (50
construidos e habitados), o que da, em média, a cada proprietario, entre areas
privativa e comum, mais de 1.000 mz2. O condominio possui duas areas destinadas a
preservacdo do verde, perfazendo 8.065,40 me; trés areas destinadas ao lazer
(4.410,17 m2); portaria (fotografia 11) e faixas de galerias somam 3.259,66 mz; o
sistema viario interno ocupa 17.454,17 m2. A soma total dos lotes residenciais perfaz
54.478,34 mz, distribuidos em areas entre 600 m2 e 1.522 mz, 0 que caracteriza este
condominio horizontal como um dos mais sofisticados e caros da cidade. O
avantajado espaco dos lotes permite aos seus proprietdrios a construcdo de
luxuosos palacetes, quase sempre em dois pavimentos, conforme mostra a
fotografia 12. Apesar de o condominio possuir trés areas comuns de lazer, as casas

sao equipadas, em sua maioria, com piscinas, saunas e churrasqueiras.

=

Foto 11: Condominio Jardim Imperial: portaria do condominio
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).



O que diferencia o Condominio Jardim Imperial dos demais, no entanto, € a sua
concepcao estrutural. Ele foi desenhado de maneira tal que apenas a sua portaria
tem ligacdo direta com as ruas que o circundam. Como podemos observar na figura
9, o que poderiamos chamar de frente do condominio localiza-se a Avenida Américo
Belay. Essa frente, no entanto, € representada somente pela portaria, com suas vias
de entrada e saida de veiculos. O restante do condominio fica “protegido” por
propriedades particulares, ao longo da Avenida Américo Belay, da rua Profa. Leticia
de Paula Molinari, da rua Palmital e da rua dos Eucaliptos. Em resumo: os imoveis
que nao pertencem ao condominio fazem uma espécie de barreira de protecao para

as unidades residenciais do Jardim Imperial.

Foto 12: Condominio Jardim Imperial: A predominénci das mansdes assobradadas
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).



85

Para que alguém consiga atingir o interior do condominio, antes é preciso que
ultrapasse alguma propriedade externa, que involuntariamente o protege. Os altos
muros do condominio viram, literalmente, as costas para a cidade comum e seus

moradores, mas se utilizam deles como protecdo®®, conforme mostra a fotografia 13.

Foto 13: Os imoveis que cercam o Condominio Jardim Imperial funcionam como barreira de protecédo
Fonte: Altair Aparecido Galvao (julho de 2006).

'® Esse novo conceito de concepcéo estrutural do Condominio Jardim Imperial j4 esta sendo usado
como modelo para novos CHFs, como o Condominio Horizontal Villa Paradiso, pré-lancamento de
Takizawa Empreendimentos Imobilidrios, com vendas a cargo de Opc¢éo Iméveis, conforme panfleto
em anexo (anexos 2). De acordo com a empresa Opc¢do Imdveis, o lote residencial no Condominio
Jardim Imperial, com 600 m2, esta sendo vendido atualmente por R$ 360.000,00. Ja o lote que fica
na parte externa, como uma barreira de protecdo, de 360 m2, é oferecido por aproximadamente R$
70.000,00.



Figura 9: Planta do Condominio Jardim Imperial
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Rointer 23 P elay 1683 11 W, ; Eyejall %3803 1
Foto 14: Imagem de satélite do Condominio Jardim Imperial, que possibilita observar as propriedades
externas que funcionam como uma “barreira de protecdo” ao seu interior

Fonte: 2006 Europa Technologies Image (Google Eearth).
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4.3 O perfil dos moradores dos CHFs de Maringa

A primeira pergunta contida neste questionério, relaciona-se ao tempo que cada
entrevistado habita o condominio (grafico 1). A maior parte dos entrevistados (56%)
respondeu entre 1 e 5 anos. Ao verificarmos o tempo que os pesquisados habitam
nos CHFs, nos permite chegar ao entendimento de que as respostas possuem um

embasamento maior de credibilidade.

56%

<delano 1 a5anos 6 a 10 anos > de 10 anos

Gréfico 1: Tempo de moradia no condominio
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Conforme resultados de nossa pesquisa, verificamos que a grande maioria dos que
habitam nos CHFs é proprietaria do imével (grafico 2). Segundo palavras de agentes
imobiliarios, ainda € muito pequeno o interesse dos investidores por esse segmento
imobilidrio. A pequena parcela de residéncias alugadas em condominios deve-se,
em grande parte, aos executivos de empresas, que, ao serem transferidos para
outras cidades, ndo querem desfazer de seus imdveis, na esperanca de voltar a

residir em Maring&. Assim, preferem locar ao invés de vendé-lo.

A pequena oferta de residéncias para locacdo em CHFs implica em uma forma de
segregacao, pois impede que a grande maioria da populacdo que ndo tem poder
financeiro para comprar, usufrua dessa modalidade de habitacdo. Assim, a condicéo
de proprietario da maioria dos que habitam os CHFs, inevitavelmente influencia a
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qualidade das interacBes sociais que |4 acontecem. Isso é bastante visivel nas
assembléias ou reunides de condominio, onde a participacdo dos locatarios tem

pouco, ou quase nenhum poder de decisao.

Alugado
6%

Proprio
94%

Graéfico 2: Imovel proprio ou alugado
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Quanto ao tamanho das propriedades, observa-se que 0s terrenos medem em
média 493,65 m2 e as residéncias 312,81 m2. Apesar dos amplos espacgos das
unidades residenciais desses CHFs, a maior parcela (49%) delas é habitada por
apenas 4 pessoas, sendo que em apenas 21% dos casos, 5 pessoas ou mais

usufruem desse privilegiado espaco (tabela 1).

Tabela 1: Quantidade de pessoas que mora em cada unidade residencial

TOTAL %
1 pessoa 1 1%
2 pessoas 7 9%
3 pessoas 15 20%
4 pessoas 38 49%
5 pessoas ou mais 16 21%
TOTAL 77 100%

Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.
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Todos os entrevistados declararam possuir, no maximo 3 filhos (grafico 3), o que

explica a baixa densidade demogréfica dos condominios.

10%

59%

21%

10%

1 filho

2 filh

0s

Graéfico 3: Quantidade de filhos

Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

3 filhos

Nao tem filhos

Quanto a faixa etaria dos filhos (tabela 2), a maioria (71%) tem até 15 anos, o que

nos leva a pressupor que os casais que habitam os CHFs séo, em sua maior parte,

jovens.

Tabela 2: Idade dos filhos

TOTAL %
1 a5 anos 21 15%
6 a 10 anos 36 25%
11 a 15 anos 45 31%
16 a 20 anos 29 20%
21 a 25 anos 11 8%
> 26 anos 2 1%
TOTAL 144 100%

Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.
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A suntuosidade dos CHFs néo reflete positivamente na criacdo de empregos (grafico
4), pois a maioria das unidades residenciais (62,3%) emprega apenas 1 trabalhador,
sendo que 10,4% ndo geram emprego algum e apenas 5,2% dessas residéncias

utilizam 3 trabalhadores.

. -

T T 1
Nenhum lempregado (a) 2empregados (as) 3empregados (as)

Grafico 4: Quantidade de empregados por unidade habitacional
Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.

A baixa geracdo de empregos formais pode ser explicada, em parte, por uma prética
usual nos CHFs, que é a utilizacdo de um trabalhador comum a todas as unidades.
Os condominios costumam ter algum trabalhador contratado para servir a todos os
moradores, em servi¢cos de jardinagem, limpeza de quintais, recolhimento de lixo, e
até mesmo de alguma atividade externa (compras, pagamentos e entregas). E
comum, também, a utilizacdo de free-lancers, como encanadores, eletricistas,
higienizadores de caixa-d agua, aplicadores de inseticida, que sdo contratados pelo
sindico, para prestarem servico em todas as unidades do CHF, a um preco mais em

conta do que se cada um dos conddminos os contratassem individualmente.

Relativamente aos valores pagos aos funcionarios dos CHFs, em geral estdo um

pouco acima do salario minimo vigente'®. Em entrevista ndo-diretiva com um

9 O salario minimo vigente a época da entrevista (outubro de 2005) era de R$ 300,00; os
funcionarios percebiam salério mensal que variava entre R$ 420,00 e R$ 500,00.



92

trabalhador de um dos varios condominios visitados?®, perguntamos se eles n&o
reivindicavam salarios melhores, pelo fato de que os condéminos aparentemente
tivessem condi¢Bes financeiras para tal. O trabalhador respondeu que eles até
tentavam essas reivindicagbes, mas elas sempre eram rebatidas com o argumento
de que se eles nao estivessem satisfeitos, sempre existiria uma lista de espera de
pessoas interessadas em ocupar seus postos de trabalho. Outro argumento utilizado
pelos moradores é de que lhes faltam condicBes financeiras para proporcionar 0s
aumentos de salarios reivindicados pelos trabalhadores. Consideramos
particularmente interessante a afirmacédo do informante, quando refutou essa Ultima
argumentacdo dos proprietarios, comentando que condicbes financeiras o0s
conddéminos teriam, pois “para comprar garrafa de vinho de R$ 6.000,00 e garrafa de
champanhe de R$ 500,00 eles tém dinheiro, s6 para o0 nosso aumento é que nao
tém”, e acrescentou: “a gente ndo é bobo ndo, as notas de entrega das compras

passam todas pelas nossas maos”.

Quanto a composicao da renda familiar, a maior parte das unidades habitacionais
dos CHFs (61%), tem a participacdo de duas pessoas. O restante (39%) possue

apenas uma pessoa, conforme mostra o grafico 5:

1 pessoa
39%

2 pessoas
61%

Gréfico 5: quantidade de pessoas que contribuem com a renda familiar
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

0 O trabalhador s6 aceitou nos fornecer esse depoimento com a promessa de que ele e o seu local
de trabalho n&o fossem divulgados.
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Para que pudéssemos descobrir o perfil dos proprietarios dos CHFs de Maringa,
elaboramos algumas perguntas pessoais em nosso questionario. Essas perguntas
(nimeros 8, 9 e 10) , que entrelacam entre si, estdo ligadas a profissdo e a
qualificagdo dos conddébminos. Na primeira delas perguntamos a profissdo do
entrevistado, na segunda a sua situacdo profissional e na terceira o seu grau de

escolaridade.

Num primeiro momento, quando iniciamos os estudos sobre os CHFs em Maringa, e
apoOs observarmos a suntuosidade desses empreendimentos imobiliarios, quanto ao
tamanho dos lotes e das unidades residenciais, esperdvamos encontrar entre o rol
de seus proprietarios profissionais com altos niveis de rendimentos, como médicos,
dentistas, arquitetos, assim como proprietarios de cartérios, diretores de grandes

empresas e proprietarios de concessionarias de veiculos, etc.

O que a pesquisa mostra (tabela 3), no entanto, é que a profissdo de professor, com
20,78%, ocupa a primeira posicdo. Se considerarmos como da mesma categoria dos
professores o item “pedagoga”, esse percentual chega a 22,08%, que € mais de 3
vezes 0S segundos colocados da pesquisa (comerciante e engenheiro civil), com
9,09%.

Para que se possa entender o resultado da tabela sobre as profissées, é importante
considerar que os professores e todos os profissionais ligados a educacao
(psicbloga, pedagoga), preocupam-se diretamente com trabalhos e pesquisas
cientificas, colocando-se a disposicdo para responder questionarios, além de
disponibilizar-se para conversas e esclarecimentos sobre o objeto de pesquisa.
Outros profissionais, em especial aqueles que tém remuneracbes elevadas,
dificultam o trabalho de pesquisa alegando falta de tempo, ou até mesmo por certo

receio de colocar o seu modo de vida em exposigao.



Tabela 3: Profissdo dos proprietarios dos CHFs

TOTAL %
Professor 16 20,78%
Comerciante 7 9,09%
Engenheiro Civil 7 9,09%
Psicologa 4 5,19%
Representante Comercial 4 5,19%
Advogada 3 3,90%
Corretor 3 3,90%
Empresério 3 3,90%
Aposentado 2 2,60%
Bancéria 2 2,60%
Contador 2 2,60%
Vendedor 2 2,60%
Adm. de Empresa 1 1,30%
Agropecuarista 1 1,30%
Analista de Sistemas 1 1,30%
Auxiliar Administrativa 1 1,30%
Bidloga 1 1,30%
Cabeleireiro 1 1,30%
Construtor 1 1,30%
Do Lar 1 1,30%
Economista 1 1,30%
Engenheira Mecénica 1 1,30%
Executivo 1 1,30%
Farmacéutica-Bioquimica 1 1,30%
Funcionario Publico 1 1,30%
Gerente Financeiro 1 1,30%
Gestor 1 1,30%
Industrial 1 1,30%
Instrutor 1 1,30%
Militar 1 1,30%
Pastor Evangélico 1 1,30%
Pedagoga 1 1,30%
Procurador da Republica 1 1,30%
Procurador Municipal 1 1,30%
TOTAL 77 100,00%

Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.
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A segunda pergunta desta série procura descobrir a situacdo profissional dos

moradores dos CHFs. O resultado (gréfico 6) foi coerente com o item “profissao”,

pois 40% responderam que séo funcionarios.

40%

36%

24%

Funcionéario Proprietario

Gréfico 6: Situacao profissional dos moradores

Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Autdnomo

Também quanto ao grau de escolaridade (tabela 4), as respostas acompanharam a

coeréncia das duas primeiras questdes desta série, pois mostraram que 75% dos

entrevistados possuem curso Ssuperior.

resultados verificados

levam ao

entendimento de que os entrevistados com nivel educacional mais apurado tém um

comprometimento maior com as pesquisas académicas.

Tabela 4: Grau de Escolaridade dos moradores

TOTAL %
Ensino Fundamental Completo 2 3%
Ensino Médio Incompleto 1 1%
Ensino Médio Completo 10 13%
Ensino Superior Incompleto 6 8%
Ensino Superior Completo 23 30%
P&s Graduacéo 23 30%
Mestrado 10%
Doutorado 5%
TOTAL 77 100%

Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.
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Os moradores dos condominios horizontais de Maringa vieram, em sua maior parte,

de edificios de apartamentos, conforme demonstra o grafico 7:

23,4%
1,3%
Apartamento Casa Condominio
Horizontal

Gréfico 7: Tipo de residéncia anterior
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

4.4 A motivagdo para mudar para um CHF

A informacéo contida no grafico 7 nos permite refletir sobre incoeréncias cometidas
pelos entrevistados em alguns itens do questionario. Como veremos na tabela 5, a
grande maioria dos entrevistados (96,1%) considera que a seguranga foi o principal
motivo para sua decisdo de morar em um CHF. E facilmente percebivel, que para
75,3% dos entrevistados que moravam em edificios de apartamentos, a seguranca
nao era exatamente a preocupacao principal. Isso ajuda a reforcar a idéia sobre o

CHF como um espago propicio a segregacao.

Ao verificarmos a tabela abaixo € importante salientar que foi permitido aos
entrevistados optarem por até 3 motivacdes. A diversificacdo dos resultados mostra
a subjetividade desse conceito, em fungcdo de uma ampla variedade de elementos
de motivacdo. O nosso objetivo neste item, foi tentar obter informagdes que nos



97

ajudassem a caracterizar a segregacdo nesta modalidade habitacional. A juncdo

deste item as respostas dissertativas, nos ajudou a atingir este objetivo.

Tabela 5: Motivos alegados para morar em um CHF

TOTAL %
Segurancga 74 96,1%
Tranquilidade 53 68,8%
Espaco para as criancas 47 61,0%
Bom investimento 17 22,1%
Privacidade 16 20,8%
Localizacdo 7 9,1%
Contato com a natureza 7 9,1%
Infra-Estrutura 4 5,2%
Prestigio 2 2,6%
A familia aumentou 1 1,3%
Qualidade de vida melhor 1 1,3%
Conforto 1 1,3%

Fonte: pesquisa de campo CHF, 2005.

4.5 A satisfacdo de morar em um CHF

Quando o questionario perguntou sobre a satisfacdo em morar em Condominios
Horizontais Fechados (grafico 8), quase houve unanimidade, pois 97% dos
entrevistados se declararam satisfeitos ou muito satisfeitos. Esse resultado pode ser

facilmente reforcado quando observarmos as respostas dissertativas, mais adiante.

Em relacdo a este ultimo item de nossa pesquisa, que no questionario (em anexo)
refere-se a pergunta 17, sentimos a necessidade de informac¢des complementares,

para que melhor entendéssemos a idéia de “satisfacéo”.
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52%
45%

Totalmente Satisfeito Satisfeito Indiferente

Gréfico 8: Grau de satisfagdo por morar em um CHF
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Perguntamos aos entrevistados, entéo, sobre a razdo dessa satisfacao, procurando
saber o que mais |Ihes satisfaziam com relacdo a infra-estrutura do condominio. As
respostas foram as mais diversas possiveis. Conseguimos, no entanto, separa-las

em oito grupos, demonstrados a seguir, nos quadros 4 a 11.

Neste contexto, o motivo mais citado foi o que se refere ao amplo espaco
proporcionado pelos CHFs (quadro 4). Podemos notar que esse espaco preconizado
pelos entrevistados € um espaco diferenciado, por ndo ser publico, mas, sim,

segregado, disponivel apenas para aqueles que podem pagar por ele.

Procuramos explicacfes para esse espaco particular dos condominios horizontais
nas palavras de Damatta (1985, p.28) que considera que o0 espaco é demarcado
quando alguém estabelece fronteiras, separando um pedaco de chao do outro. Para
esse autor, esse processo ndo € tao simples quanto parece, pois é preciso entender
o modo como as separacdes sao feitas e como sado legitimadas e aceitas pela

comunidade como um todo.
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Do espaco em geral (2)*

Do espaco fisico em comum, area de lazer, jardim.

Espaco

Espaco (pragas)

Espaco fisico destinado & prética de esportes.

Espaco livre

Espaco nas ruas

Espaco para caminhar.

Espaco verde e de lazer.

Futebol, espaco livre.

O espaco, pois proporciona bem estar para as criancas e adultos.

O tamanho do condominio

O tamanho do condominio (area total) e da casa onde resido.

Porque ele é grande e bem dividido.

Quadra

Quadra de esportes

Quadro 4: Justificativa da satisfa¢gdo — espaco
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Um motivo de satisfacao citado por uma quantidade importante dos entrevistados foi

tranquilidade aliada a seguranca (quadro 5). Em conversas informais com moradores

de CHF de Maringa, ouvimos inimeras vezes as palavras “tranquilidade”, “maior

seguranca”, “espaco com acesso controlado”, entre outras. Em uma andlise inicial,

essas motivacdes podem nos levar ao entendimento de que a op¢ao por morar em

CHFs seja mesmo uma questédo de procura de seguranca e ndo de segregacgéo. O

resultado do estudo como um todo, no entanto, nos faz repensar essa analise.

Tranquilidade e seguranga

Liberdade, tranquilidade, contato com a natureza e espago para as criangas.

Local privilegiado com pessoas amigaveis, limpeza, organizacao e tranquilidade,

no geral é maravilhoso.

Ruas tranqilas

Tranguilidade (4)

Quadro 5: Justificativa da satisfacéo — tranquilidade
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

L O nimero entre parénteses indica que mais de um entrevistado optou por essa resposta.
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Entendemos que o objetivo principal de quem opta por morar em um CHF né&o seja a
segregacao, mas, sim, uma procura por melhores condicbes de moradia, como
espaco, segurancga, contato com a natureza e todos os outros itens preconizados
pelos empreendedores imobiliarios e pelos préprios moradores. No entanto, a acdo
conjunta executada por esses agentes, resultam no processo de segregacao, pois,

conforme Corréa:

A classe dominante ou uma de suas fracdes, por outro lado, segrega
0S outros grupos sociais na medida em que controla o mercado de
terras, a incorporagdo imobiliaria e a construcdo, direcionando
seletivamente a localizagdo dos demais grupos sociais no espago
urbano. Indiretamente atua através do Estado (CORREA, 2004, pag.
64).

E importante ndo esquecer que as questdes “seguranca’ e “tranqiilidade” sdo as
mais exploradas pelos agentes imobiliarios nas publicidades de comercializacdo dos
CHFs, usando, com énfase, as noticias de violéncia urbana como ferramenta de
trabalho. Fica, entdo, dificil saber onde € espontanea a informacdo do morador ou
até onde ele esta sendo influenciado pelo discurso publicitario dos empreendedores.
Para Caldeira (2000, p. 264), o objetivo da propaganda € seduzir. Para isso, 0s
publicitarios utilizam um repertério de imagens e valores que fala a sensibilidade e
fantasia das pessoas a fim de atingir seus desejos. Para essa autora, “...anuncios
imobiliarios constituem uma boa fonte de informacdo sobre os estilos de vida e os

valores das pessoas cujos desejos eles elaboram e ajudam a moldar”.

Essa “seducéo” de que fala Caldeira, € bem visivel na fotografia 15, que mostra uma
placa publicitaria ao lado do portdo de entrada de um condominio a venda,
localizado na zona 8, dentro do perimetro urbano de Maringé. Essa placa cristaliza
importantes sistemas simbolicos. Além de preconizar os itens costumeiramente
usados na divulgacdo dos CHFs, como espaco e privacidade (“Magnifico Lote com
13.162 m2”), seguranca (“Muro com 3,00 m.”), e mordomias (“Saldo de Festas”,
“Quadras de Esporte”), os promotores imobilidrios procuram seduzir 0s
consumidores com a promessa de um “retorno as origens”, pois estes sdo, em sua
maioria, oriundos de casas térreas, quando ndo da zona rural, onde o espaco e a
liberdade faziam parte do cotidiano de cada um. Assim, convidam aqueles que

podem pagar por esse luxo, a uma “... volta aos bons tempos, da alegria e da
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liberdade, dos pés no chao do quintal’. Todo isso, sem se esquecer da “privacidade

da casa térrea” sem perder a “seguranca”.

Foto 15: Placa publicitaria procura revelar os padrdes de diferenciacéo e distincdo social
Fonte: Altair Aparecido Galvao (outubro de 2005).

Quando os entrevistados falam na questdo de seguranca dos condominios
horizontais, como um dos itens que mais pesou em sua decisdo de morar nessa
modalidade habitacional, aliam essa preferéncia a outros itens de beneficio, como
proximidade de escolas, espaco, localizacdo e limpeza, conforme demonstra o

quadro 6.
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e A seguranga que proporciona.

e Lazer e segurancga e proximo ao colégio.

e Quando saio para viajar, fico tranqlila quanto a seguran¢a da minha casa.

e Seguranca (4)

e Segurancga (muro e portaria). (2)

e Seguranca e espago

e Seguranca e localizagcéo

e Seguranca, limpeza

Quadro 6: Justificativa da satisfagdo — segurancga
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Para Sobarzo Mifio (1999), o desejo de morar num espaco com acesso controlado,
nao reflete somente um desejo de seguranca, mas também de auto-segregacao do
resto dos habitantes da cidade, especialmente o0s socialmente “marginais” e

“indesejados”, pois

(...) considerando as caracteristicas dos condominios horizontais,
para seus residentes a seguranga consegue-se morando com 0S
seus iguais de forma segregada e isolada do resto da sociedade,
porqgue em suas concepgbes a inseguranca surge através do
convivio com outros grupos sociais, os de menor poder aquisitivo,
que sdo percebidos como os potenciais inimigos (SOBARZO MINO,
1999, p.150).

Ligados a seguranca, outras motivacdes pela opcdo por condominios horizontais
sao a presenca dos muros (quadro 7) e de portarias (quadro 8) com a presenca de
vigilantes. No caso dos muros, notamos até discursos contraditorios, pois 0s
entrevistados aprovam os muros que dividem o condominio da “cidade real”, mas
elogiam a auséncia deles na separacdo das unidades residenciais dentro desses

empreendimentos imobiliarios.

Essa auséncia de muros entre as unidades residenciais dos CHFs, sdo claramente
influenciadas por exemplos de bairros de suburbios estadunidenses, observaveis em
muitos filmes, como Poltergeist — o fendbmeno (1982), que constituem comunidades
segregadas, separadas da “cidade real’, ndo somente por muros externos e
distancia, mas, principalmente, pela estratificacdo social. Esses fatores representam
uma real intencdo de fuga da realidade da cidade comum e sua populagao

desagradavel, na visdo da elite.
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A ndo existéncia de muros, arvores, saldo de festas.

As casas sao préximas. Todas elas tém jardim.

As casas sao uma do lado da outra, todas tem jardim.

Casas sem muros. (2)

Da rua interna e a falta de muros entre as casas. (2)

Temos muro, porteiro. E isso nos da privacidade.

Quadro 7: Justificativa da satisfa¢cdo — muros
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Portaria

Vigias noturnos

Tenta ser organizado em questéo de portaria, fiscalizagao, sindica nota zero, falta

ter melhor infra-estrutura.

Organizacéo dos colaboradores (porteiros, limpeza, etc)

Quadro 8: Justificativa da satisfacéo — portaria
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Outra motivagdo citada nos questionarios foi a existéncia do espaco para lazer

(quadro 9). Alguns reclamam da falta desse equipamento. Os amplos espacos e a

presenca de areas verdes comuns a todos o0s condbminos também sao

considerados como beneficios que ajudaram o morador a optar pelo CHF.

Percebemos entre os moradores dos condominios pesquisados, um certo

desapontamento quanto a qualidade dos espacos direcionados ao lazer. Em

conversa com alguns moradores, percebemos que eles estdo acostumados a

usufruir de espacgos e equipamentos mais sofisticados em clubes sociais, academias

de ginastica, em suas casas de campo e nos hotéis fazenda que frequentam.

Area de lazer (4)

Area de lazer e convivio com os vizinhos.

Area de lazer, que por sinal ainda nao foi feita.

Das areas verdes comuns.

Dos jardins.

Parque para as criangas

Quadro 9: Justificativa da satisfacéo - area de Lazer
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.
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Sobarzo Mifio (1999, p.155) explica que, embora a infra-estrutura de lazer dos
condominios seja considerada como um de seus principais beneficios, a baixa
frequéncia nesses equipamentos indica uma contradicdo. Esse autor entende que
mesmo dentro dos condominios, alguns moradores ainda relutam em participar de
espacos coletivos, o que em Uultima instancia demonstra a tendéncia a auto-

segregacao.

Outro item citado em nossa pesquisa foi o referente ao saldo de festa (quadro 10). E
compreensivel essa preferéncia, ao levarmos em conta o grande percentual de
familias com criancas morando nos CHFs (ver tabela 2), que utilizam esse
equipamento, especialmente para comemoracdes de aniversarios ou mesmo como

opcéao de recreacdo em dias de chuva.

Os anuncios imobiliarios de condominios horizontais consideram o salao de festa, ao
lado da area verde e da fachada (portdes e portaria), como um dos equipamentos

mais importantes para a seducdo de um possivel comprador.

e Guarda na portaria 24 horas, zeladora, saldo de festas.

e Saldo de festa (4)

e Saldo de festa, seguranca e atencao dos funcionarios.

e Saldo de festas, quadra poli-esportiva.

e Saldo de festas, zeladora.

e Ter o saldo de festa, a quadra para as criangas brincarem, a seguranca de apesar

de ser casa, viver livremente.

Quadro 10: Justificativa da satisfacao - saldo de festa
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Entendemos que a valorizacao desse equipamento (saldo de festa) € pelo fato de a
maioria dos moradores pesquisados (75,3%), conforme grafico 7, serem oriundos de
edificios de apartamentos, modalidade residencial que possui esse beneficio,

explicando, assim, a importancia demonstrada na pesquisa.

Destinamos o quadro 11 para os comentérios diversos apresentados pelos

moradores dos condominios pesquisados. E interessante observar que, mesmo em
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respostas dissertativas, os entrevistados evitam relacionar a sua preferéncia por
CHFs com a aquisicdo de status. A primeira das respostas desse quadro, no
entanto, demonstra a necessidade do entrevistado de que seus filhos convivam
entre seus iguais, numa nitida intencdo de protegé-los da cidade comum e do seu
morador também comum. Acredita que assim conseguira defender seus filhos dos
perigos de fora dos muros, tais como: delinqiéncia, acidentes de transito, poluicéo,

etc.

e A convivéncia de meus filhos com jovens de seu nivel intelectual

e Estad em construgao

e Ha muito que se fazer em termos de infra-estrutura, os projetos sao para 2006, por

enquanto ndo sei 0 que opinar.

» Impossivel comentar, por estar em construgao.

« Layout (geral) (2)

e O siléncio.

e Recolher meu lixo.

e Ruas largas, gas canalizado, 4gua (poco artesiano), arborizacéo.

Quadro 11: Outros comentarios sobre as vantagens de morar em um CHF
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Uma das questdes dissertativas do questionario perguntava aos moradores, qual era
a reacao das pessoas quando ficavam sabendo que eles habitavam um CHF. As
respostas foram as mais variadas possiveis. Alguns entrevistados declararam que
recebiam elogios; outros disseram que seus interlocutores demonstravam
curiosidade e admiracdo; a grande maioria considerou que as reacdes das outras

pessoas eram positivas.

O que despertou maior atencdo, no entanto, foram as respostas relativas ao poder
aquisitivo dos moradores. O quadro abaixo (12) mostra que quando os interlocutores
elogiaram a condicao financeira dos entrevistados, estes ndo conseguiram disfarcar
a satisfacdo, e sentiram-se, de certa maneira, compensados pelo investimento

financeiro empreendido para adquirir uma unidade residencial dentro de um CHF.

A grande parcela de respostas com enfoques no poder aquisitivo, demonstra que,

apesar de procurar dissimular em alguns momentos, os moradores dos CHFs
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valorizam o fato do restante da populacdo considera-los bem situados

financeiramente.

e A primeira reacdo é achar que vocé tem algum poder aquisitivo. A segunda é

querer saber como é morar em um condominio fechado horizontal.

¢ Acha que o meu padrao é alto e que sou rica, mas nao é a realidade.

¢ Acham isso 0 maximo, pensam que somos de uma classe mais elevada do que

realmente somos.

e Acham que é coisa de rico e que eu sou também

¢ Acham que tenho um poder aquisitivo acima da média.

e Pensam que somos muito bem financeiramente, "ricos".

e Acham que sou rico

e Pensam que somos ricos e se admiram quando descobrem que somos

professores.

¢ Pensam que somos ricos, o que ndo é verdade.

¢ Acho que as pessoas nos elitizam.

e Status

Quadro 12: Reag¢édo dos amigos ao conhecerem os Condominios Horizontais Fechados
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Quanto aos elogios recebidos é possivel notar o orgulho dos entrevistados em morar
em um bairro fechado, com forte tendéncia de diferenciacdo do resto da sociedade,
0 que resulta na pratica da segregacao socioespacial. E importante salientar que as
respostas contidas no quadro 13, séo frutos de declaracbes dos moradores, 0 que
nos leva a refletir se realmente eles ouviram esses “elogios”, ou simplesmente séo

frases que eles gostariam de ter ouvido.

Alguns entrevistados confessaram que ndo costumam divulgar que residem em um
CHF; uns alegam que nao sentem necessidade dessa divulgacdo e outros por
receio. Esse receio prende-se ao fato de que por mais que se propague a seguranca
dos CHFs, j& existem registros de casos de violéncia em alguns desses bairros

fechados.
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e Acham interessante, sinto que valorizam.

e Acham que é um local muito chique.

e Acham que é um privilégio.

e Asvezes fazem comentarios, elogiando o condominio.

e Dizem que deve ser étimo.

e Indagam quanto ao conforto e beleza do local.

e De satisfacdo pela qualidade de vida.

e Que legal' Que 6timo!

e Admiram, pois acham que deve ser bom e acham que existem poucos em Maringa.

e Vocé fez uma 6tima opcéo, pois necessita muito de seguranca, uma vez que esta

sempre viajando.

e Muito boa

Quadro 13: Reacdes elogiosas dos amigos
Fonte: Pesquisa de campo CHF, 2005.

Quando perguntamos aos moradores entrevistados 0 que gostariam que seus
condominios tivessem para que ficassem mais completos, as respostas foram
diversificadas. Este comportamento é explicavel pelo fato de que dentre os quatro
condominios pesquisados existem diferencas estruturais importantes®. Isso implica
em moradores com faixa de poder aquisitivo e graus de necessidades de consumo

diversificados.

Pelo fato de que os condominios pesquisados estdo entre 0os mais antigos de
Maringa, e por isso foram concebidos e estruturados sem alguns dos equipamentos
sofisticados que hoje sdo oferecidos pelos novos empreendimentos, seus
moradores, ao observarem as ofertas publicitarias dos novos CHFs, sentem
necessidades de consumo que ndo sentiam a época em que os adquiriram. Nesse
sentido, os entrevistados expressaram suas preferéncias por academias de ginastica
completa, piscinas semi-olimpicas, piscinas aquecidas e cobertas, ciclovias, quadras
cobertas, saunas, saldes de festa mais amplos, bosques com arvores e flores,

guadras de ténis, sistema de TV por assinatura, quadra de futebol cimentada e

2 Os condominios Deltaville | e Deltaville Il sd0 0s mais antigos dentre os quatro pesquisados e tém
uma concepc¢do mais simplificada, com terrenos menores e casas mais modestas; o condominio
Nashiville Residence é mais sofisticado, porém, por ser inaugurado mais recentemente, ainda nao
tem todos os equipamentos instalados (academia, quadras de esporte etc); o mais luxuoso dos
condominios pesquisados é o Jardim Imperial, com lotes maiores e residéncias suntuosas.
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iluminada, playground, atividades de lazer feminino, ginasio de esportes,

reestruturacado no campo de futebol, entre outros.

Alguns moradores demonstraram, neste momento da entrevista, sua preocupacao
maior com o sistema de seguranca do CHF onde habitam e colocaram como desejo
de melhora um sistema de seguranca mais eficaz, controle de velocidade dos carros,
portaria com melhor aparéncia, guaritas para os porteiros, cameras de vigilancia e
interfone. Outros moradores, ainda, utilizaram este espa¢co do questionério para
expressar seus diversos anseios (quadro 14) e, conforme informacdes dos sindicos,
declararam que pesquisas como esta deveriam acontecer mais amilude.
Semestralmente, por exemplo. E, finalmente, alguns — poucos — se declararam
totalmente satisfeitos, utilizando frases como: “sou totalmente feliz aqui!” e “esta bom

assim”.

e Aqui falta quase tudo

e Area social

e Atividades coordenadas por professores para 0s jovens e criangas.

e Coleta de lixo nas casas.

e Comeércio mais perto.

e lluminacéo rebaixada.

« Monitoramento através de camera de TV.

e Nada

e Que as obras terminassem, que nao colocassem lombadas nas ruas internas.

e Que as pessoas eleitas como sindicos fossem mais conscientes em certas

despesas.

e Ter comércio perto dele.

e Um bosque natural

e Um centro comercial nas cercanias.

e« Um jardim com bancos para leitura e conversas com 0s amigos.

e Mesa de ping pong, snooker, campo de futebol suico.

¢ Mesa de snooker oficial.

Quadro 14: Comentarios diversos
Fonte: Pesquisa de Campo CHF 2005.
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Como foi demonstrado no gréafico 8, um total de 97% dos entrevistados de nossa
pesquisa se declararam entre satisfeitos e totalmente satisfeitos em habitar um CHF.
Esse foi um resultado que ndo nos causou surpresa, em fungdo do luxo e conforto
que esses empreendimentos possuem e do nivel de vida que as condicbes

econOmicas dos entrevistados podem propiciar.

No ultimo item do questionario pedimos uma justificativa para essa quase unanime
posicdo de nossos pesquisados. As respostas, contidas no quadro 15, num primeiro
momento, podem nos conduzir a idéia de completa satisfagdo, mas, ao revermos o
quadro anterior (14), concluimos que nem todos 0s moradores pensam assim.
Observando as respostas dos moradores, consideramos que as motivacbes para
morar em CHFs estéo basicamente concentradas na seguranca, no convivio com a
natureza, na liberdade da residéncia térrea e nos amplos espacos para os filhos. No
entanto € possivel verificar, numa leitura mais apurada, o anseio de op¢édo por um
espaco segregado, que os afaste das diversas camadas sociais contidas na cidade
comum, do lado de fora dos muros dos condominios. A convivéncia com esses
estratos sociais diversificados, comuns nas cidades fora dos muros, segundos eles,
sdo os geradores de inseguranca, fator que os diferenciam do resto da populacéo.
E também possivel observar que a segregacéo propiciada pelo ambiente dos CHFs
pesquisados é estendida por seus moradores até quando saem fora dele. Os locais
gue costumeiramente os conddminos frequientam, em especial para o consumo de
bens e servicos, tratam-se de espacos que sdo de uso restrito a grupos de maior
poder aquisitivo, ao qual eles fazem parte. Assim, quando saem para compras,
optam por Shopping Centers mais caros e luxuosos; para tomar aperitivos e ouvir
musica preferem bares e boates sofisticados, em geral localizados na Av.
Tiradentes; os filhos estudam em colégios particulares, providos de sistemas de
seguranca, com portdes que se abrem ao contato de cartbes magnéticos;
freqientam clubes sociais refinados; mesmo quando vao “agradecer a Deus” por sua
condicéo privilegiada, essa parcela da populacao se diferencia, procurando aqueles
templos mais sofisticados e seguros?.

3 Um bom exemplo de um templo religioso procurado pela camada mais abastada da populacéo local
€ a igreja catdlica Santa Maria Goretti, localizada na zona 7, nas proximidades da UEM. Esse templo
possui um amplo patio cercado para que os fiéis estacionem seus automoéveis, muitos deles
importados, com direito a seguranca contratada especialmente para isso. Esse templo é
costumeiramente freqiientado por familias abastadas financeiramente - que ndo residem nas suas
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e Tenho satisfagdo em morar em condominio, realizei meu sonho, as crian¢as

brincam a vontade.

e Satisfaz minhas expectativas.

o Satisfeito, pelo fato de sentir seguranca e apesar de ser condominio, ter

privacidade.

e Estamos muito satisfeitos em compartilhar este espagco com as pessoas que
moram aqui. Sdo pessoas simples, trabalhadoras e muitas familias tém filhos na

idade préxima do meu. Eles nédo precisam sair daqui para se divertir.

e Estamos satisfeitos com os vizinhos, seguranca.

o Estamos satisfeitos pela tranquilidade, seguranca, espaco fisico para as criancas

e a interacdo social entre os condéminos deste local.

e Estou totalmente satisfeito com o condominio, com a vizinhanca. O que falta é s6

organizacdo com relacdo aos jardins das casas, podas das arvores.

e A qualidade de vida é outra, menos stress e mais harmonia.

e Boa

e E o0 que eu e minha familia esperavamos.

e Gosto daqui.

e O condominio oferece todos 0s anseios que nds procuravamos em relagao a

moradia.

e Saber que convivemos, eu e minha familia com pessoas confiaveis.

e Temos tudo que previamos.

Quadro 15: Razdes da satisfacdo por morar em um CHF
Fonte: Pesquisa de campo CHF 2005.

Observamos ainda, que analisando as consideragdes contidas nas respostas
dissertativas, podemos concluir que a homogeneidade social ndo consegue
solucionar os problemas de relacionamento entre os moradores. No caso especifico
da convivéncia intra-muros dos CHFs, é visivel a existéncia de uma disputa de
aparéncias, tipica de membros de classes sociais de alto poder aquisitivo, que
buscam com isso uma auto-afirmacgdo através do consumo. Isto € possivel de ser
verificado nas fachadas monumentais das residéncias, nas marcas dos veiculos e

até nos trajes dos condéminos. Neste sentido, assim como 0s muros nao garantem

proximidades, mas em varias partes da cidade -, pelo fato de ser considerada um espaco requintado,
de arquitetura moderna e com sofisticados equipamentos eletrbnicos de som e imagem. Em
consequéncia disso, a administracdo desse templo, que tem seus fiéis divididos por setores, com a
finalidade da coleta dos dizimos mensais, criou um setor especial para esses “ndo moradores” da
zona 7.
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seguranca total, também n&o conseguem que seus moradores tenham uma

convivéncia plenamente satisfatéria.

Esta pesquisa possibilitou a compreensdo de que as motivacdes para morar em
CHFs concentram-se, em primeiro lugar na seguranca e, em segundo plano no
desejo de conviver em amplos espacos repletos de areas verdes e de lazer. Ao
fazermos uma observacdo mais apurada, no entanto, conseguimos identificar
desejos de opgOes por morar em espagos segregados, afastados das diferengas
sociais, caracteristica propria das cidades. Essas diferencas sociais, no entender
dos moradores dos condominios, sdo sinbnimos de perigo constante. O perigo
representado pelos ndo moradores dos condominios € resultante, conforme Corréa
(2004, p.64), da situacéo criada pela classe dominante ou uma de suas fragbes, ao
segregar 0s outros grupos sociais na medida em que controla 0 mercado de terras, a
incorporacdo imobilidria e a construcdo. Essas acOes acabam por direcionar

seletivamente a localizacdo dos demais grupos sociais no espaco urbano.

A esse respeito, Ribeiro (1997, p. 49) considera que o preco da terra € 0 mecanismo
econdmico responsavel pela constituicio do espaco urbano e pela segregacao
social na cidade, pois: “a propriedade privada do solo é, entdo, colocada como
causa principal dos males vividos pelas cidades capitalistas”. A segregacao
produzida pela classe dominante também € exercida pelo Estado, apesar de que “0s
poderes publicos, num pais democratico, ndo podem decretar publicamente a
segregacédo como tal” (LEFEBVRE, 2004, p.95). Para esse autor, isto é possivel
porque os Estados, frequentemente, adotam ideologias humanistas que se
transformam em utopia no sentido mais desusado, quando ndo em demagogia.
Assim, “a segregacdo prevalece mesmo nos setores da vida social que esses
setores publicos regem mais ou menos facilmente, mais ou menos profundamente,

porém sempre”.
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CONSIDERACOES FINAIS

O velho humanismo classico acabou sua carreira
h&d muito tempo, e acabou mal. Estd morto. Seu
cadaver mumificado, embalsamado, pesa bastante
e nao cheira bem. Ocupa muitos lugares publicos
ou ndo, transformados assim em cemitérios
culturais com as aparéncias do humano: museus,
universidades, publica¢gfes diversas. Mais as novas
cidades e as revistas de urbanismo. Trivialidades e
insignificaAncias sdo cobertas por essa embalagem.
E a “medida humana”, se diz. Quando na verdade
deveriamos nos encarregar da desmedida, e criar
“alguma coisa” a altura do universo.

Henry Lefébvre, O Direito a
Cidade,2004, p.105.
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5 — CONSIDERACOES FINAIS

O espaco urbano de Maringa caracteriza-se, desde sua ocupacado inicial, como
segregador e tem na proliferacdo dos Condominios Horizontais Fechados a
continuidade desse processo. Neste sentido, observa-se que a definicdo inicial da
planta da cidade (figura 5), pela CMNP, ja determinava onde deveriam morar 0S
ricos e os pobres. Observa-se, também, que a atuacdo do poder municipal sempre
tendeu a favorecer os grupos de maior poder aquisitivo.

Com o surgimento dos CHFs a classe média alta e a populacdo mais pobre ficaram
mais proximas geograficamente, porém mais distantes do ponto de vista social. Com
efeito, a segregacao social na cidade de Maringa e em sua regiao metropolitana
ganhou novos padrdes: enquanto as classes média e alta procuram imoveis em
CHFs, os mais pobres vivenciam o processo de precarizacdo. Nesse sentido, se
observa que apesar de as diferentes classes sociais estarem morando proximas
fisicamente, os espacos de convivéncia sdo bem definidos e delimitados, ndo sendo

usufruidos por todos.

De 1987 (ano do surgimento do primeiro CHF %) até 1992, a Prefeitura de Maringa
aprovou dois condominios na cidade. De 1994 até 1998, esse numero chegou a
doze aprovacgdes. Do ano 2000 até o marco temporal de nossa pesquisa (outubro de

2005), aconteceram mais 15 aprovacoes.

Entendemos que a segregacédo ndo deva ser considerada como um fato novo em
nossas cidades, mas os CHFs exacerbam essa situacdo, pois suas ruas e demais
espacos sao de uso restrito de seus moradores. Essa restricdo de uso elimina a
possibilidade de interacdo entre os diferentes estratos da populagdo. A0 mesmo
tempo em que os muros dos condominios impedem o acesso da populacao citadina
ao seu interior, impedem, também, que os moradores dos CHFs convivam com a

possibilidade da diferenca, que € o bem mais positivo de uma sociedade.

* O primeiro CHF aprovado na cidade de Maringa (24/03/1987) foi o Condominio Residencial
Karrapicho, localizado na Rua das Camélias, 605, na zona 40. A sua implantagéo foi por iniciativa de
10 pessoas (9 delas médicos), que compraram um terreno ao lado do recém inaugurado Hospital
Paran4, e o subdividiram.
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O resultado de nossa pesquisa mostrou que o motivo mais usado para explicar a
necessidade da populacdo de maior poder aquisitivo para se fechar em CHFs é o da
seguranca. Esse também é o argumento de maior impacto e o mais usado pelo
mercado imobiliario. No entanto, em entrevistas n&o-diretivas com agentes
imobiliarios e usuarios de condominios, notamos que a busca de status e por

apropriacdo de marcas de distingéo e poder, tém peso significativo nessa decisao.

Um outro argumento bastante utilizado pelos defensores dos CHFs, dentre eles
alguns agentes imobiliarios, é de que esta modalidade habitacional logrou éxito em
Maringa, motivado pelos habitos dos maringaenses de preferir ficar em casa, a sair
para viajar ou freqiientar espacos publicos. Com efeito, pesquisas > mostram que
60,6% preferem ficar em casa, 10,0% vao ao shopping, 7,8% aos bares e o restante
das opcdes (cinema, restaurante, parques, clubes, viajar) apresentam percentuais

menores.

Os Condominios Horizontais Fechados de Maringa diferenciam-se visivelmente do
restante da cidade, ndo apenas por seus muros, seus monumentais portdes de
entrada, mas, principalmente pelas caracteristicas apresentadas em seu interior.
Seus projetos — em especial os mais recentes - envolvem grandes areas de terreno,
com espacos reservados as areas verdes e ao lazer; possuem projetos urbanisticos
onde o paisagismo tem importancia fundamental; os lotes destinados as unidades
habitacionais sdo, em geral, maiores do que a maioria dos loteamentos ditos
comuns; mesmo antes de sua ocupacao, os condominios sdo providos de toda a
infra-estrutura, como asfalto, redes de agua e esgoto, energia elétrica e iluminagao
publica, telefone, coleta de lixo e transporte coletivo (este direcionado aos

servidores).

Outra caracteristica marcante dos condominios pesquisados € de gque seus usuarios
dado um valor muito alto a “personalidade” da edificagcdo. Com efeito, casas com
fachadas e plantas padronizadas ndo sdo comuns em CHFs. Conforme Caldeira

(2000, p.262), essa rejeicdo de homogeneidade até entre pessoas que sao parte de

> Esta pesquisa foi realizada pela JGV — Pesquisa de Mercado e Opinido, nos meses de fevereiro e
marco de 2006 e entrevistou 1.491 pessoas entre 18 e 75 anos. A pesquisa foi publicada no
suplemento especial “Retrato Maringa 2006” do jornal Gazeta do Povo de Curitiba, no dia 24 de abril
de 2006.
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um mesmo grupo social, pode estar relacionada ao fato de que na justificativa
ideoldgica dos condominios, ndo ha nenhuma referéncia positiva a idéia de
comunidade. Essa autora, que trabalhou uma pesquisa comparativa entre
condominios nas cidades de S&o Paulo (Brasil) e Los Angeles (EUA), entende que
essa negacao a idéia de comunidade é caracteristica da elite brasileira, pois:

Os condominios nunca sdo chamados de “comunidades” — como
acontece nos Estados Unidos, onde recebem o nome de gated
communities -, nem sdo anunciados como um tipo de moradia que
possa realcar o valor de se fazer coisas em conjunto. Na verdade, os
moradores brasileiros parecem desprezar bastante a idéia de
comunidade (CALDEIRA, 2000, p.262).

Os Condominios Horizontais Fechados de Maringa ndo fogem da tendéncia que
acompanha a cidade desde seu inicio: a especulacdo financeira praticada pelos
agentes imobiliarios. Usando como motivacdo o fator seguranca, esses agentes
procuram incutir em seus clientes o desejo da auto-segregacao, prometendo uma
sensacado de seguranca que, segundo eles, somente nos CHFs sera possivel
encontrar. Em conseqiiéncia, a sensacédo de seguranca dos condominios, que leva a
auto-segregacao, projeta-se para fora dele, nos espacos restritos, frequentados

pelos grupos de maior poder aquisitivo: Clubes, Escolas, Shoppings, etc.

Concluimos, entdo, que o Condominio Horizontal Fechado cria um novo tipo de
segregacdo social urbana, diferente das j4 existentes anteriormente na cidade
porque é uma segregacdo com aval da legislacdo e aceita socialmente. Nesse
processo de segregacdo e perda de contato com as realidades da cidade
convencional, notamos a participacdo das elites locais, que tém como objetivo
principal o crescimento econémico, mesmo que para isso produzam desigualdades
sociais. Essa participacéo fica evidente ao analisarmos a implantacédo dos CHFs em
Maringa, pois esses empreendimentos imobiliarios sdo por si sO, elementos que
acentuam a segmentacdo do espaco urbano, gerando uma dificuldade na
comunicacdo com a sociedade local, com seu pluralismo social e cultural.
Observamos ainda que os CHFs ndo sao espacos democréticos, pois eles
alimentam os sentimentos de grupos sociais diferentes que pertencem a mundos
separados e tém necessidades irreconciliaveis. Conforme Caldeira (2003, p.340)

“Cidades de muros néo fortalecem a cidadania, mas contribuem para sua corrosao”.
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As reflexdes realizadas durante este trabalho procuraram explicar a desigualdade
sécio-econdmica na cidade de Maringa, que se alimenta no processo de segregacao
presente nos Condominios Horizontais Fechados. Nesse sentido, entendemos que
os CHFs maringaenses sdo modalidades habitacionais com orientagéo exclusiva aos
grupos de maior poder aquisitivo. Esses condominios, com seus altos muros,
assemelham-se a cidades dentro da cidade, para a qual eles viram as costas mas,

concomitantemente, langam olhares vigilantes.

E sabido que as cidades sdo compostas por camadas de classes que constituem a
sociedade e que as possibilidades das diferencas dessas classes € que as tornam
ricas e positivas. Os CHFs, ao provocar a diferenciagdo socioecondmica de seus
usuarios por meio da especulacdo imobilidaria, produzem a diferenciacdo
socioespacial, que em ultima etapa transforma-se em segregacao. Em contrapartida,
a segregacao produz o aumento das diferencas socioeconémicas. Demonstrar esse
processo e fornecer subsidios para novas pesquisas sobre o assunto, foi nossa
pretensdo ao desenvolver este trabalho. Com o surgimento de diversos CHFs no
perimetro urbano de Maringa®® apds o marco temporal de nossa pesquisa, 0 que
confirma a consolidacdo dessa modalidade habitacional, apresenta-se como desafio

a retomada desse assunto em futuras pesquisas.

6 Somente em fase de implantacéo (construcdo de muros, portdes de entrada, asfaltamento interno)
existem aproximadamente 20 novos condominios horizontais em Maringa. Especificamente na Av. Dr.
Gastao Vidigal, nas proximidades do antigo aeroporto, seis novos condominios estdo sendo
implantados, praticamente um ao lado do outro.
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ANEXOS A

QUESTIONARIO APLICADO AOS MORADORES DOS QUATRO CONDOMINIOS
HORIZONTAIS FECHADOS PESQUISADOS
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UNIVERSIDADE ESTADUAL DE MARINGA
Programa de Pos-Graduacao em Geografia (Mestrado)

Pesquisa sobre Condominios Horizontais fechados em Maringa

1. Haquanto tempo vocé mora neste condominio?
( )<1ano
( )la5anos
( )6al0anos

( )>de 10 anos

2. Oimovel que vocé mora é:

() Proprio
( ) Alugado
( ) Outro
3. Quantos metros quadrados tém sua propriedade?
Casa metros quadrados
Terreno metros quadrados

4. Quantas pessoas moram no imével?
() 1pessoa
() 2 pessoas
() 3 pessoas
() 4 pessoas
() 5 pessoas ou mais

5. Quantos filhos vocé tem?
( ) 1filho
( ) 2filhos
( ) 3filhos
() 4filhos ou mais

6. Qual aidade deles? Assinale na tabela.

<1lano 1 2 3
4 5 6 7
8 9 10 11
12 13 14 15
16 17 18 19
20 21 22 23
24 25 26 27

7. Quantas pessoas contribuem com arenda familiar?
( ) 1 pessoa
() 2 pessoas
() 3 pessoas
() 4 pessoas ou mais

8. Qual é asua profissao?
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9. Qual a sua situacéo profissional?
() Proprietario
() Funcionério
() Autdnomo

10. Qual o seu grau de escolaridade?
() Ensino Fundamental Incompleto
() Ensino Fundamental Completo
() Ensino Médio Incompleto
() Ensino Médio Completo
() Ensino Superior Incompleto
() Ensino Superior Completo
( ) P6s Graduacao
() Mestrado
( ) Doutorado

11. Em que tipo de residéncia vocé morava antes?
( ) Casa
() Apartamento
() Condominio Horizontal

12. Quais as razdes que determinaram a sua opgao por morar em um condominio horizontal
fechado? (Marcar até 3 opcOes de resposta).

( ) Seguranca
( ) Localizacao
( ) Tranquilidade
( ) Contato com a natureza
( ) Prestigio

( ) Privacidade

() Infra-estrutura

() A familia aumentou

() Espaco para as criancas

( ) Bom investimento

( ) Outras

13. Vocé tem empregados em casa?
(domésticos, jardineiros, copeiros, mordomos).
() Nenhum
() 1 empregado (a)
() 2 empregados (as)
() 3 empregados (as)
( )+ de 3 empregados (as)

14. Com relagéo ainfra-estrutura do seu condominio, o que vocé mais gosta?

15. Quando vocé diz que mora em um condominio, qual é a reagcdo das pessoas?

16. E o que gostaria que tivesse no seu condominio, para que ele ficasse mais completo?
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17. Qual o grau de satisfagdo em morar em um condominio?
() Totalmente satisfeito
() Satisfeito
() Indiferente
() Insatisfeito
() Totalmente Insatisfeito

18. Justifiqgue a avaliagdo acima.




ANEXOS B

FOLDERS DE EMPREENDEDORES IMOBILIARIOS PROMOVENDO
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS
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DELTNILLE

RESIDENCIAL
CONDOMINIO

HORIZONTAL

DE DATAS

] Pdrtico de Entrada OTIMA LOCALIZAGAD.
Total Seguranga B

Completa Infra-Estrutura
Vista Panoramica
Area de Lazer Coletiva
Arborizagdo Nobre

uma realizagfio vendas :

GILMAR ITAUNA IMOVEIS
o FERDINANDI . oo v oo oo o e

e T TELEFONE [0443) 253040 - PAX [0442) 631853
teLEroNE ,u“rm.‘aﬂ Girn  PLANTAD DE VENDAS - FONE [0442) 222079

Fonte: Revista ACIM, n.°. 341 — Mar¢o/1994
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Datas em condominio fechado com toda seguranca e conforto, prontas para construir.
Bairro totalmente fechado por muro de alvenaria duplo com 3 melros de altura, portaria com controle eletrdnice de acesso, vigilancia

#4 horas. Paisagismo de pragas e jardins com quadras poli-esportivas, play-ground, quadras de tenis, campao de futebol e quiosques.

Hﬂ?ieju"tmm’ Realizacao Escritério de vendas e plantdo didrie no local.
e Vendas: Inclusive sabados, demingos ¢ feriados.

Fua Pioneira Ana Cordeiro Dias, esquina com Fua Belem

ﬁﬂﬁﬁ:ﬁg Maringa - Parana

LJLE - URBANIZAGAO E ENGENHARIA. ﬁ (0 44) 228-1094

e Y 228-1016]

Fonte: Revista ACIM, n.°. 355 — Junho/1995

e -
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No mercado, hoje glo]:a|iza&n e altamente

H n B ITnT competitivo, falar em crescimento e expansio
€ guase um gonho. Mas, como em tudo hs

excegdes, a Habitat Empreenclimenlos
Imohiligrios vem se destacando no mercado de
imdwveis por seus trabalhos e hngamentos.

EMPREEMDIMENTOS IMC

() mais recente langamento da Habitat
el parceria com a familia Ichida, em
especial com Sr. Tkuo Ichida proprietirio
do terreno, é o condominio horizontal
Nashiville Residence, que devido ao seu
diferencial, tanto na armjmla. infra-
estrutura, guantoe no baixo custo
upemcional para os futuros conddminos e
por sua excelente I-::»r_-.a].iz.m;v?u:.tJ estd sendo
considerado ¢ mais bem estruturade
condominio horizontal da regiao.

Tanto € o sucesso deste empmedimentn gue, mesmo antes de
seu langamento oficial, mais de 50% dos terrenos ji foram
comercializados. A prova deste sucesso foi o animado

coquetel de langamento ocorride no dia 29 de maio
de 2001, no Hotel Deville Maring, onde um
grupo seleto de pessoas pufjeram conhecer
detalhes deste empnzendimentu, tirar
dividas, além, é claro, desfrutar de um belo
¢ irresistivel sushibar, oferecido pelos
empreendedores, os Senhores Fibio
Ichida ¢ Mario Misawa da Habitat _ .
Emprendimentos, que em discurso i (. \ ' Wz
agradeceu a todos: clientes, parceiros e § P 1

autoridades.

Fonte: Revista ACIM, n.°. 405 — Junho/2001
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S ASHIVILLE (- ESIDENCE

P . Ve
CONTYOMINIO

(- Iugar ideal para morar, perfeito para sua familia,
e com valorizagio garantida e bem préximo do centro.

EGURANCA, FRIVACIDADE E LIBERDATH

Miras sl

A feio oo

Lirde Fortsl of cascat:
Crearita p/ portaria T4hs;
sl rebarnds © rmasestal,

CNFORT E LAZER
Fuag asfalisdas,
mlw# drea destinads pars salio de feti;
204,04 o

o ﬂ;'ﬁ-mml‘ﬁhp_ﬂ [peadrn Poliesponive:

Lbdlmdtnluq
Poriaria;

COIn seguranca,
conforto e agora em grande estilo.

HAGITAT

. Putrn Fagus,, T - Mt | i
it —— s BT |

Fonte: Revista ACIM, n.°. 405 — Junho/2001
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A VIDA
E MELHOR

HORIZONTAL

S Coir] M AL L,
ﬂ: %U L] Mmmm

vy

B30 LIGUE HOJE MESMO PARA A ELDORADO: 22-8866, a3’
- VENHA CONHECER O LOCAL E AS VANTAGENS DE {5,

% MORAR NUM CONDOMINIO HORIZONTAL (2
Otima localizagéo. )

Uma vida &tima para vocé e sua famil

Morar num Cendaminis Harizontal significa seguranca, © Via Castelli fica na nova regido nobre de Maringé. Mo
lozer & conforta. O Wia Castelli seré iads murada, Av. Carlos Borges, logo opss o AABE. Local de grands
com parlaria dinica, guarite o inl-ufqnu, com valorizocda, com vista panerimico espelacular da cidada.
3slema de olorme am lodo o canjuno. e econdmico. Pagamento parcelado.
Casas de 150 m2. Projetos diferenciados. Tuds foi dimensionade para obler dlima quolidods de
$do residéncios de ij:-ﬁvimunlmr com fochados o construgBa e acobomento, com o menores cusles para os
projatos diF-:r*:'n;i nﬁjﬁ}? ou ﬁdm‘milﬁrlini morodores. As condicSes de pogoments 86 focilitadas.
-EMb'l‘DCiFI' ir. O astelli ters sald0 da OBRAS _’A INICIADAS
festas, playground o sspages de lazer. Em ritmo ecelerado. O prazo de entrega g
i as1é detorminoda.
CORITRUCAD E INCORFORMGAD

[T - OF O ) ROV ) MO

WVERDAS
CONSTRUTORA ﬂnonm
BITTENCOURT B00RADO | IMOVELS  trect 1357

AV, SR PALLCI T &7 5L BN E 07 - FOME: 26.2080
MGl - PR

W, - FONE:
r.-.m:.t,m (o 2B

Fonte: Revista ACIM, n.°. 340 — Fevereiro/1994



O SONMHEO NAO ACARBROLU,

VEM AI MAIS
UM CONDOMINIO
HORIZONTAIL DA

CONSTRUTORA

BITTENCOURT. *

Condominio Horizontal é com assobradadas, o partir de

a Comstrutora Bittencourt., 200 m? de construgdo,

A provo disso: ORT4 em terrenos de ofé

em margo de 96, 700 m?, com
serd eniregue o ampla drea de
Via Castelli. DE lazer e jardins, no
Condominio Herizontal

Portal de Sevilha.
E a chance de

Em ritmo acelerado,

seguem as obras
(em estagio
avancado] das transformar em

amplas residéncias realidade o sonho

do Morado de Florenca. de sua familia:

E no préximo més, viver com conforlo,
estaremos longando liberdade e seguranga.

d venda residéncias Anote em sua agenda.

CONSTRUTORA
BITTENCOURT

Av. 5ao Poulo, 47. Salas 05 e 07. Fonefax (044) 226-3082 - Maringa

Fonte: Revista ACIM, n.°. 359 — Outubro/1995
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B e Y

LEALIDADE

ESTA CADA VEZ MAIS PERTO DO

SONHO

Projetos exclusivos e personalizades.

As obeas astbe I pora conferir, O compradores de Morada de

realidade. As residéncios asi@io em ssaie de consiruciio bastante adiantods, O3 futuras moraderes vio dashrutsr de

o conforto, sapacs livee » seguranca, Ma Morada de Florenga voch tem o alendimento de
arquitedos sxclusives para projetar sus residincio — dos mansire que vook praferis,

Florenga ja su3e vendo seus sonhos 3@ lornar

Venha visitar, Fica na nova regido nobre de Maringa,

Siga pelo Avenide Cardos Borges. Em frente oo Bonestoda Informdética voes vard o1 muras e as conurucdes do
Mcrada de Florenga, Focs parte desta realidode. E a rela final deste gronde empreandimants,

g 2ol

al do Marada ds Fls §0 €ofM ponerdmics c Fmpuﬂvud-pmj-lupnmmﬂdimlqmﬂnmn

NHA IDEALIZAR SEU PROJETO EXCLUSIVGS.

VISITE O ESTANDE NO LOCAL. TRAGA A FAMILIA,
Ligue para a Eldorado: 22-8866. Ou para nosso plantdo: 62-2553

CONSTRLCLD § MCoRPoRACAD VENGAS

—

" PRAOMETO ARGUSTETdesto g PLANT Lk infurs

CONSTRUTORA ' ﬂ‘i&nuﬂnno MARIA CRISTINA
BITTENCOURT (EL00RADO [ IMOVEIS  coussrs BITTENCOURT

mmmd:-amulu:-m:um AV, PARAMA, 473 - FOME: [DEcm 275800
MHMJ. + Pk sk - Pamuial

Fonte: Revista ACIM, n.°. 342 — Abril/1994



137

Venha viver o estilo AlphaVille
g =0 REZSAER e Lo

[']
* Piscina infantil
B Quadras de tinis
* Quadra poliesportiva
i : e = Campo de futebol sociaty
i ey T . » Fitness Center by Reabok
- : ' \ » Playground

o [T LA
?*ﬁ-‘*'l £ » Piscina adulto

Voce e sua
familia em
AlphaVille:

0 seu sonho

be no Seu s ]
ec:u Seu ﬂft;ﬂ.!"l‘lEﬂtO

Lotes a partir de

RS 770,09 nmns:;ﬁa}

Fana mrensal de EnANULCNLAnS 13

. ey G R
Até 100 meses
para pagar.
. AlphaVille
e, IUph e WL iried - B 0O X € muer BA i it 22 b, i i’ e o4 b a1 00 Maringd

Fonte: Folder de divulgagcdo do Condominio AIpha\/iIIe — 2° Semestre 2005
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Com érea total de 16.743m?, esta serd a terceira
e (ltima fase do espaco da Familia Takizawa. ;

MNas duas fases iniciais, as vendas foram um
sucesso, culminando estrategicamente para 8
captacao de recursos e a maior valorizagio da drea |
interna do condominic.

Ma certeza de mais um sucesso,
em breve langaremos o
Condominio Horizontal Villa Paradiso as vendas,

Aguarde.

Visualizagéo da fachada:

0 Condomimio Howizontal Ville Paradiso foi |
idealizado com énfase no paisagismo, desta forma |
foge-se dos muros nos limites das dreas, que porsua |
vez, dariam ar de enclausuramento. 0 pensamento '
principal € a seguranga, contando com futuras |
residéncias ao redor do empreendimento. i

0 condominio conta com 25 lotes internos, com
areas/media de 500m? cada, & mais as dreas de ‘
lazer, quadra poliesportiva, saldo de festas com
churrasqueira, portaria @ muito verde, além de toda |
infra-estrutura como: energia, agua, esgoto e asfalto;
além de ser cercado com muros de 3m de altura.«

EMPREENDIMENTD:

LY

VENDAS:
@jorcro

IHFREENSIMENTOR iMaRILIARIOE

Fonte: Revista Opgao Iméveis — Julho 2006
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Villagio Bourbon. ™
Para vocé viver a vida no melhor estilo.

0 melhor e mais bem localizado
condominio horizontal de Maringa,
reine estilo, esporte, lazer e sequranca.

- Controle de oresse ciravés de corties; - Prscing edulto com ber tropical; - Prsting oquedda coberte, com roies para - (entro de comvivéndio e sakde de feshes;
- Todo perimetra com fechamento de - Pricina infontil: natagin & spa; - Bourbon Gourmet com oszinho complets
. Pracina de Biribol. - Fitness cander; pora recaber o3 omigos em gronde estilo.
- Seunas umido & sec;
Sistema de filmagem com baneo de dedos. - 2 quodias. de binks iluminode:;
- Futebol socety,
LOTEADORA ADMINISTRAGAD VENOAD =
e‘ @ VISITE PLANTAQ
BOURBONS Av. Cerro Azul, 2551
S 3220-2323

Fonte: O Diario do Norte do Parana — 19.11.2006



140

#*

Fonte: Folder PubI|C|tar|o Dezembro de 2006



